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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE
NA KOUPI NEMOVITOSTI

Smluvni strany:

GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.

se sidlem: Osikova 3/2644, 130 00 Praha 3

ICO: 26773830, DIC: CZ26773830

Registrace: Méstsky soud v Praze, obchodni rejsttik oddil B, viozka 8187
Jednajici: Ing. Petr Kubik, ¢len predstavenstva

Ing. Milan Boehm, predseda predstavenstva a Zmocnénec pro uzavieni této smlouvy
na zakladé plné moci ze dne 14.2.2018

Kontaktni osoba: Petr Fasianok, email: petr.fasianok@geniusloci.cz, tel: 602 115 000

(dale jen "Budouci Prodavajici")
Bankovni spojeni Budouciho Prodavajiciho pro platby plynouci z této smlouvy:
262872845/0300 (dale jen "Projektovy Ucet")

a

Jméno: Dr. Jan Vzorovy

bytem: Ukazkova 1/111, 123 00 Vzorov - Priklad
rodné Cislo: 123456/1234

kontaktni email: jan.vzorovy@seznam.cz, tel: 987 654 321

(dale jen "Budouci Kupuiici")

(Budouci Prodavaijici a Budouci Kupujici spolecné dale jen "Smluvni Strany")

1.1.

1.2.

uzaviraji tuto Smlouvu o budouci smlouvé
na koupi nemovitosti:

1. Predmét smlouvy

Budouci Prodavaijici vlastnikem pozemku parcelni cCislo 733/121 o plose 733 m2 a dale
pozemku parcelni Cislo 733/120 o ploSe 104 m2 v katastralnim Gzemi Jesenice u Prahy
(658618), vSe zapsano na listu vlastnictvi 2704. V predchozi vété specifikované pozemky jsou

v této smlouvé dale oznaceny jako "Pozemek" o souhrné plose 837 m2.

Budouci Prodavajici je dale vlastnikem pozemk( v katastralnim Uzemi Jesenice u Prahy
(658618), zapsanych na listech vlastnictvi 2704 a 2760. Na téchto pozemcich Prodavajici
realizuje developersky projekt nazvany Jesenice 8, spoCivajici zejména ve vybudovani
inzenyrskych siti pro napojeni mimo jiné i Pozemku na rozvod vody, plynu, splaskové
kanalizace (dale jen "InZenyrské Sité"), a vybudovani verejnych komunikaci véetné okruzni
kfizovatky na silnici 603/1, jejich odvodnéni dest'ovou kanalizaci i zfizeni verejného osvétleni
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

(dale jen "Komunikace"). Pozemek popsany v odstavci 1.1 napojeny na InZenyrské Sité a
dostupny prostfednictvim Komunikace popsané v odstavci 1.2. je dale nazvan jen "Predmét
Prevodu".

Predmétem této smlouvy je dohoda Smluvnich Stran o budoucim uzavreni kupni smlouvy o
prevodu vlastnického prava Budouciho Prodavajiciho k Predmétu Prevodu na Budouciho
Kupuijiciho za touto smlouvou stanovenych podminek (dale jen "Kupni Smlouva").

BlizSi specifikace Predmeétu Prevodu, zejména technické parametry jeho pripojek Inzenyrskych
Siti @ moznosti vystavby, jsou uvedeny v ¢l. 3 této smlouvy.

Budouci Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé podpisu Kupni Smlouvy nebudou na Predmétu
Pfevodu vaznout Zadna prava tfetich osob vCetné zastavnich prav s vyjimkou zastavniho
prava ve prospéch banky financujici vystavbu Budovy (CSOB, a.s.) a biemene drobné stavby
na nezastavéném pozemku, a to pripojek kanalizaci, vodovodu a elektro véetné méreni a
telekomunikacniho vedeni pro nemovitost.

Komunikace a Inzenyrské Sité jsou predmétem investicni vystavby Budouciho Prodavaijiciho,
fadné povolené:

1.6.1. v Casti zahrnujici Plynovod a rozvody NN, Stavebnim Uradem Jesenice u Prahy
pod ¢.j. MéUJ/03547/2020/Tu ze dne 7.4.2020, které nabylo pravni moci dne
16.5.2020

1.6.2. v Casti zahrnujici Splaskovou kanalizaci a_vodovod, OZP Méstského Uradu v
Cernosicich pod ¢.j. MUCE 41602/2020 OZP/V/Co-R ze dne 26.6.2020, které nabylo
pravni moci dne 5.5.2021.

1.6.3. v Casti zahrnujici Komunikace a VO, Specialnim silnicnim stavebnim ufadem mesta
Cernosice, rozhodnutim ¢.j.: [*] ze dne [*], které nabylo pravni moci dnem [*].

Budouci Prodavajici timto stanovuje nasledujici terminy vystavby:
1.7.1. zahajeni vystavby: 29.4.2022
1.7.2. dokonceni stavby a podani zadosti o kolaudaci do: 30.6.2024

Smluvni Strany se zavazuji uzavfit Kupni Smlouvu nejpozd&ji do 10-ti dni po zaplaceni
doplatku Kupni ceny na Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho (vcetné pripadnych
smluvnich pokut a urokd z prodleni, jakozZ i ostatnich splatnych, touto smlouvou stanovenych,
finanCnich zavazkd Budouciho Kupujiciho vi¢i Budoucimu Prodavajicimu). Podminkou
uzavreni Kupni Smlouvy je téZ existence kolaudacniho souhlasu (pfipadné zapisu ze
zavérecné prohlidky stavby), vydaného vzdy prislusSnym Stavebnim Uradem, tykajiciho se
Komunikaci a Inzenyrskych Siti (dale jen "Kolaudacni Souhlas") a dale uhrazeni Kupni Ceny ve
vySi a terminech dle odstavce 2.5 a zplisobem stanovenym v odstavci 8.3 této smlouvy.
V pripadé, Ze nedojde k uzavreni Kupni Smlouvy ve Ih(té dle tohoto odstavce z dlivodu na
strané Budouciho Kupuijiciho, nenese Budouci Prodavajici odpovédnost za Skodu na Predmétu
Prevodu tim zplsobenou.

2. Cena Predmetu Prevodu

Budouci Kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu Prodavajicimu Kupni Cenu za Predmét
Prevodu ve vysi véetné dané z pridané hodnoty (dale jen "DPH") 11 343 443 KCc (slovy:
jedenactmilionltristactyficettfitisiceCtyfistactyficetdvékorunceskych), (dale jen "Kupni Cena").
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Kupni Cena sestava z kupni ceny za pozemek parc. ¢. 733/121 ve vysSi 9 933 983 K¢ vietné
DPH a kupni ceny za pozemek parc. €. 733/120 ve vysi 1 409 460 K¢ vcetné DPH.

Predmét Prevodu bude napojen na Inzenyrské Sit€é a bude dostupny prostrednictvim
Komunikace.

Kupni Cena je uvedena véetné DPH v zakonem stanovené vysi platné ke dni uzavreni této
smlouvy. V pripad€, Ze dojde do dne zdanitelného pInéni v disledku zmény pravnich predpisl
ke zméné sazby dané z pridané hodnoty, je Budouci Prodavajici povinen ¢astku odpovidajici
pripadnému rozdilu této dané vratit Budoucimu Kupujicimu, resp. Budouci Kupujici je povinen
Castku odpovidajici pfipadnému rozdilu této dané zaplatit Budoucimu Prodavajicimu, a to do
10 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé Smluvni Strany.

Smluvni Strany se dohodly, Ze Budouci Kupujici uhradi Budoucimu Prodavajicimu Kupni Cenu
zplsobem, v terminech a vySi, jak jsou uvedeny v nasledujicim Splatkovém kalendafi,
pricemz Castka se ma za uhrazenou radné a vcas, je-li v celé vysi pfipsana na ucet Budouciho
Prodavajiciho nejpozdéji v posledni den uvedené Ihity:

- 1. Splatka - 30 % Kupni Ceny minus zapocteny Bezhotovostnim prevodem do 10
uhrazeny rezervacni poplatek ve vysi 100 000 K¢, dnd od uzavreni této smlouvy
tedy: 3 303 033 K¢, slovy:
trimilionytristatfitisicetricettfikorunceskych

- 2. Doplatek - 70 % Kupni Ceny po vydani Kolaudacniho Souhlasu
tedy: 7 940 410 K¢, slovy: a dle ustanoveni odst. 8.3 této
sedmmilionlidevétsetctyficettisicCtyfistadesetkorunces | smlouvy

kych

Jednotlivé splatky Kupni Ceny, jakoz i jiné platby dle této smlouvy, se Budouci Kupujici
zavazuje hradit, neni-li vyslovné stanoveno jinak, na zakladé faktur vystavenych Budoucim
Prodavaijicim. VSechny uvedené faktury jsou splatné do 10 dnl ode dne vystaveni, a to
bezhotovostnim pfevodem na Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho €. 262872845/0300,
vedeny u CSOB (dale jen "Projektovy Ucet"). Variabilnim symbolem platby parcelni cislo
prvniho z prevadénych pozemkl bez tecek, lomitek a dalSich znakd, tedy 733121, specifickym
symbolem pak Cislo prislusné faktury. Splatka se ma za uhrazenou fadné a vcas, je-li
nejpozdéji v posledni den Ihiity splatnosti pfipsana v celé vysi na predmétném Projektovém
uctu Budouciho Prodavajiciho. Budouci Kupujici souhlasi s tim, ze prostfedky zaplacene
na Projektovy Ucet mohou byt vyuzity na vystavbu Inzenyrskych Siti a Komunikaci.

Fakturu za Ucelem Uhrady prvni splatky Kupni Ceny Budouci Prodavajici predal a Budouci
Kupujici prevzal pri podpisu této smlouvy, pricemz Budouci Kupujici se zavazuje uhradit prvni
splatku v pIné vysi do 10 dnd od uzavfeni této smlouvy bezhotovostnim prevodem na
Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho.

Faktury za Ucelem Uhrady dalSich splatek Kupni Ceny, podle touto smlouvou dohodnutych
podminek, zasle Budouci Prodavajici Budoucimu Kupujicimu elektronicky nebo pisemné na
adresu uvedenou v této smlouvé. Splatnost je stanovena na 10 dnl. Fakturu za Gcelem
Uhrady Doplatku Kupni Ceny Budouci Prodavajici preda a Budouci Kupuijici od néj prevezme
pred podpisem budouci Kupni Smlouvy, pfiéemz Budouci Kupuijici se zavazuje uhradit
Budoucimu Prodavajicimu Doplatek Kupni Ceny v piné vysi bezhotovostnim prevodem na
Projektovy Ucet Budouciho Prodavaijiciho postupem podrobné popsanym v odstavci 8.3 a
nasleduijicich.
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2.9. Smluvni Strany se dale dohodly, Ze rezervacni poplatek ve vysi 100 000 K¢, plynouci
z Rezervacni smlouvy na Predmét Prevodu, bude zapocitan do prvni splatky za Predmét
Prevodu.

2.10. Budouci Prodavaijici se zavazuje celou kupni cenu bez DPH pouzit na (i) ¢astecné splaceni
Uvéru pouzitého k financovani vystavby nebo (ii) na Uhradu nakladl vystavby nebo (iii) z ¢asti
na splaceni Uvéru a z ¢asti na Uhradu nakladd vystavby nebo (iv) ponechat ji na Projektovém
Uctu tak, aby v souladu se smlouvou uzavienou mezi Budoucim Prodavajicim a jeho Gvérovou
bankou mohlo dojit k vymazu 1. zastavniho prava vaznouciho na Predmétu Prevodu.

2.11. Poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je podle zakona 340/2013 Sb. Budouci Kupujici.

3. Dalsi vlastnosti PFredmétu Prevodu

3.1. Podle platného Uzemniho planu mésta Jesenice je mozné Pozemek vyuzit takto:

3.1.1. Ize na ném vybudovat Rodinny dim o jedné bytové jednotce, ¢emuz odpovida i
maximalni disponibilni kapacita Cisticky odpadnich vod pro tento Pozemek v rozsahu 3 EO
(ekvivalentni obyvatel).

3.1.2. jednd se o Stavebni pozemek v Obecné obytném dzemi (BO - podrobnéji viz Cl. 7
Zmény €.6 Uzemniho planu Jesenice). Zakladni vyuZiti: zéna slouzici k bydleni Vc.
zakladniho obcanského vybaveni. Na pozemku jsou pFipojovaci body elektro, voda, plyn a
splaskova kanalizace (3 EO). Pozemek je urcen k individualni vystavbé rodinného domu s
jednou bytovou jednotkou. Pozemek je dale nedélitelny.

3.1.3. dalsi podminky budouci vystavby: Koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku,
minimalné 50% plochy pozemku bude pouzito pro zelen; Vyskové omezeni rodinnych
domd: prizemi, patro, podkrovi; celkova vyska max. 10,5 m.

Poznamka: K tomuto pozemku je ve prospéch mésta Jesenice doCasné zfizeno zastavni
pravo, vazané na Uhradu prispévku na infrastrukturu, ktery plati developer. Uhradime jej
po prevzeti dokonlenych siti méstem a zastavni pravo tak bude vymazano pred
prodejem pozemku.

3.2. InZzenyrské Sité budou vybudovany a vyvedeny do standardniho kiosku na hranici Pozemku
takto:

3.2.1. Pripojka elektrického proudu na napétové hladiné NN ve standardnim provedeni
3x400/230V, 50Hz s jisténim 3x25A

3.2.2. Pripojka plynu v souladu s jiz uzavienou smlouvou ¢. 0040579657 z 1.2.2018 mezi
Prodavajicim a akciovou spoleCnosti Prazska plynarenska Distribuce o zajisténi pFipojeni
odbérného mista v Jesenici u Prahy na Pozemku parc. €. 733/121 k distribu¢ni soustavé
plynu v kategorii MALOODBERATEL — DOMACNOST, TP pfipojeni ¢.: 0040579572, v

rozsahu:
Pof. €. | Druh spotrebice Vykon kW/1ks Pocet
1. Sporak 11
2 Kotel kombi od 25 do 50 kW 30
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

3.2.3. Vodovodni pripojka a splaskova kanalizacni pfipojka budou zfizeny jako samostatné pro
Pozemek a budou vyvedeny nejméné 1 m od hranice uvnitf pozemku. Splaskova
kanalizace umozni napojeni na Cisticku odpadnich vod do kapacity 3 EO.

3.2.4. Dest'ova voda nebude odvadéna a musi byt likvidovana vsakovanim na Pozemku.

Pozemek bude pristupny z dokoncené Komunikace.

4. Prava a povinnosti Budouciho Prodavajiciho

Budouci Prodavajici je opravnén pozadovat od Budouciho Kupuijiciho poskytnuti veskeré
soucinnosti pfi zabezpeceni dodrzovani harmonogramu vystavby Inzenyrskych Siti a
Komunikaci a dalSich cinnosti s tim souvisejicich, dale pak pozadovat od Budouciho Kupuijiciho
pInéni jeho povinnosti specifikovanych v této smlouve, zejména povinnosti hradit jednotlivé
splatky radné a vcas.

Budouci Prodavajici se zavazuje dokoncit vystavbu InZenyrskych Siti a Komunikaci a pozadat
o vydani prislusného Kolaudacniho Souhlasu nejpozdé&ji do 30.9.2020. O nabyti pravni moci
Kolaudacniho Souhlasu se Budouci Prodavajici zavazuje informovat Budouciho Kupujiciho bez
zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti Budouciho Prodavajiciho je provadét vystavbu s odbornou pédi pri zachovani vSech
prislusnych pravnich a technickych norem a rozhodnuti spravnich organd.

Budouci Prodavajici se zavazuje nést v plné vysi naklady spojené s poplatkovou povinnosti
souvisejici s vystavbou v0C¢i spravnim a pripadné dalSim organlim, dale téz naklady na
vypracovani geometrického planu, na zpracovani vypisd a dalsich listin z prislusného katastru
nemovitosti a na sepsani smluv uzaviranych mezi Smluvnimi Stranami, tykajicimi se Predmétu
Pfevodu. Poplatky spojené s ovéfenim svych podpisl na smlouvach a jinych listinach si uhradi
kazda ze Smluvnich Stran sama.

Budouci prodavajici se zavazuje na Zadost Budouciho Kupujiciho podepsat s tvérujici bankou
Budouciho Kupuijiciho zastavni smlouvu jako 2. v poradi, jejimz predmétem bude zastavni
pravo v{c¢i Predmétu Prevodu pro ucely financovani koupé Predmétu Prevodu Budoucim
Kupujicim.

5. Prava a povinnosti Budouciho Kupujiciho

Budouci Kupuijici ma pravo pozadovat, aby Predmét Prevodu byl ke dni podpisu budouci
Kupni Smlouvy vybaven dle ¢l. 3.2 a 3.3 této smlouvy.

Na Budouciho Kupuijiciho podpisem Kupni Smlouvy prejdou téz tato prava a povinnosti
vyplyvajici ze smluv uzavrenych Budoucim Prodavajicim ve prospéch Pozemku, zejména pak
ze:

5.2.1. Smlouvy ¢. 0040579657 z 1.2.2018 s akciovou spolecnosti Prazska plynarenska
Distribuce o zajiStujici pfipojeni odbérného mista v Jesenici u Prahy na Pozemku parc. C.
733/121 k distribucni soustavé plynu v kategorii MALOODBERATEL — DOMACNOST v
rozsahu:

| Pof. & | Druh spotebice Vykon kW/1ks | Poget
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1. Sporak 11
Kotel kombi od 25 do 50 kW 30

5.2.2. Pladnovaci Smlouva s méstem Jesenice, IC 00241318, evid. ¢ 17/390 ze dne 20.12.2017

5.2.3. Souhlas 1. SEV s napojenim na vodovodni fad a splaskovou kanalizaci v rozsahu celkem
126 EO pro celou lokalitu, ze dne 7.12.2018

5.2.4. Smlouvy o smlouvé budouci ¢. 19_SOBS02_4121536362 o pripojeni Pozemku na
napét'ové hladiné NN 0,4 kV, jisti¢ 3x25A.

5.3. Budouci Kupuijici je povinen plnit své povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy, a to zejména
hradit jednotlivé splatky Kupni Ceny, jakozZ i ostatni platby, pokud byly sjednany, ve sjednané
vySi a dohodnutych terminech a poskytovat veskerou rozumnou soucinnosti pfi zabezpeceni
dodrzovani harmonogramu vystavby a dalSich ¢innosti s tim souvisejicich.

6. Odstoupeni od smlouvy

6.1. Budouci Kupuiici je opravnén odstoupit od této smlouvy v nize uvedenych pripadech, které
jsou kvalifikovany jako jeji hrubé poruseni:

6.1.1. pokud Budouci Prodavaijici nesplini sv{ij zavazek k dokonceni vystavby Inzenyrskych Siti
a Komunikace ani do 3 mésicl od planovaného dokonceni dle 1.7.2 a soucasné
k prodleni Budouciho Prodavajiciho nedoslo z diivodl na strané Budouciho Kupujiciho,
zejména prodlenim v Uhradé splatek Kupni Ceny nebo jinych souvisejicich plateb i
nedostateCnou spolupraci ve smyslu odstavce 5.3. Dokoncenim vystavby se pro Ucely
této smlouvy rozumi podani prislusné zadosti o Kolaudacni Souhlas.

6.1.2. nedojde k platnému uzavieni budouci Kupni Smlouvy z dlvodd stojicich na strané
Budouciho Prodavajiciho, a to ani po uplynuti dodate¢né |hity 1 mésice od touto
smlouvou stanoveného terminu.

6.2. Budouci Prodavaiici je opravnén odstoupit od této smlouvy v téchto pripadech:

6.2.1. pokud Budouci Kupujici neuhradi 1. splatku budouci Kupni Ceny ve vysi a/nebo Ihiité
stanovené touto smlouvou, nebo

6.2.2. pokud Budouci Kupujici bude v prodleni s Ghradou nékteré dalSi splatky stanovené
touto smlouvou a tuto splatku neuhradi ani do dodatecné |hiity 20 kalendarnich dnd ode
dne plvodni splatnosti, nebo

6.2.3. nedojde k platnému uzavieni budouci Kupni Smlouvy z dlvodd stojicich na strané
Budouciho Kupuijiciho, a to ani po uplynuti dodatec¢né Ihity 1 mésice od touto smlouvou
stanoveného terminu.

6.3. Dojde-li k odstoupeni od této smlouvy z dlvod( uvedenych shora vtomto clanku, jsou
Smluvni Strany povinny provést vzajemné financni vyporadani z této smlouvy nejpozdéji do
60 kalendarnich dni ode dne zaniku této smlouvy odstoupenim nékteré ze Smiluvnich Stran.
V pripadé poruseni tohoto zavazku nékterou ze Smluvnich Stran, odpovida strana, ktera tento
zavazek porusila, druhé strané za skodu v tomto dUsledku vzniklou.

6.4. Budouci Prodavaijici je opravnén odstoupit od této smlouvy téz tehdy, pokud v pfipadé damrti
alesponn jednoho z Budoucich Kupujicich nedojde do Sesti mésicd ode dne Umrti
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6.5.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

k pravomocnému vyporadani dédictvi po Budoucim Kupujicim, resp. pokud ve stanovené
dobé neuzaviou dédicové Budouciho Kupujiciho smlouvu, kterd zavazné stanovi, ktery
z dédicl vstupuje do prav a povinnosti Budouciho Kupujiciho z této smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy by v takovém pripadé bylo doruceno kterémukoliv z dédicl, ktery by byl Budoucimu
Prodavajicimu znam. Budouci Prodavajici je v takovém pripadé povinen prevést vyporadani
prijatych splatek Kupni Ceny na bankovni Ucet urceny notarem projednavajicim predmétné
dédictvi.

Budouci Kupuijici je opravnén postoupit prava a povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy
0 Budouci Kupni Smlouvé treti osobé (dale jen "Nastupce") jen se souhlasem Budouciho
Prodavajiciho. Budouci Prodavajici takovy souhlas mlize udélit pouze tehdy, pokud Budouci
Kupujici a Nastupce podepisi dodatek k této smlouve, deklarujici nezpochybnitelné vili k
postoupeni a prijeti véech prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy, jakoZ i Uplné a
dokonané vyrovnani vsech vzajemnych zavazk{ z ni plynoucich, tedy vstup Nastupce v celém
rozsahu do prav a povinnosti Budouciho Kupujiciho (dale jen Dodatek). Za tento Ukon bude
Budouci Prodavajici Uctovat administrativni poplatek ve vysi 30.000,- K¢, splatny pred
podpisem Dodatku.

7. Sankce

V pripadé (i) prodleni Budouciho Prodavajiciho se splnénim zadvazku k dokonceni vystavby
InZenyrskych Siti a Komunikace delSim 3 mésicl od planovaného dokonceni a podani zadosti
o vydani Kolaudacniho Souhlasu, k némuz nedoslo z dlivod( na strané Budouciho Kupujiciho,
zejména prodlenim v Uhradé ¢i Uhradach splatek Kupni Ceny a ostatnich plateb di
nedostatecnou spolupraci (viz zejména ¢lanek 5.3 této smlouvy), ¢i (ii) v pFipadé nespinéni
zavazku uzavreni budouci Kupni Smlouvy v terminu a za podminek stanovenych touto
smlouvou, je Budouci Prodavajici povinen poskytnout Budoucimu Kupujicimu slevu ve vysi
0,01 % z ceny Pozemku dle ¢l. 2.1 smlouvy za kazdy byt zapocaty den prodleni pocinaje
prvnim nasledujicim dnem po uplynuti tfi mésicl od terminu planovaného podani zadosti o
Kolaudacni Souhlas. Tato sleva mize byt poskytnuta formou zapoctu na doplatek Kupni Ceny
splatné pfi podpisu budouci Kupni Smlouvy. Pokud by z dlivodu tohoto prodleni na strané
Budouciho Prodavajiciho Budouci Kupuijici odstoupil od smlouvy, bude pfi finan¢nim
vyporadani Budoucimu Kupujicimu kromé jiz zaplacenych cCastek zaplacena rovnéz cCastka
pripadajici na vyse uvedenou slevu.

Odstoupi-li Budouci Kupujici od této smlouvy z dGvodd@ uvedenych v ¢lanku 6.1.2 této
smlouvy, zavazuje se Budouci Prodavajici uhradit Budoucimu Kupujicimu smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Kupni Ceny Predmétu Prevodu. Tato smluvni pokuta bude zaplacena nejpozdéji
do 60 kalendainich dnli ode dne odstoupeni spolecné s vyporadanim poskytnutych pinéni dle
¢lanku 6.3.

Odstoupi-li Budouci Prodavajici od této smlouvy z dlvodl uvedenych v ¢lanku 6.2.1 této
smlouvy, je Budouci Kupujici povinen uhradit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi zaplaceného rezervacniho poplatku. Budouci Prodavaijici je opravnén tento rezervacni
poplatek v pripadé€, Ze nastanou okolnosti predvidané v tomto odstavci, zapocist na Uhradu
této smluvni pokuty.

Odstoupi-li Budouci Prodavajici od této smlouvy z d@vodd uvedenych v ¢l. 6.2.2 této
smlouvy, je Budouci Kupujici povinen zaplatit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Kupni Ceny Predmétu Prevodu a dalSi prokazatelné naklady z odstoupeni
plynouci. Smluvni Strany se dohodly, Zze smluvni pokuta a dalSi prokazatelné naklady budou
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7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

uhrazeny ve vysi, v niz se vzajemné pohledavky Budouciho Kupujiciho a Budouciho
Prodavajiciho kryji, formou zapocteni na jiz zaplacené splatky Kupni Ceny.

Odstoupi-li Budouci Prodavajici od této smlouvy z d@vodd uvedenych v ¢l. 6.2.3 této
smlouvy, je Budouci Kupujici povinen zaplatit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Kupni Ceny Predmétu Prevodu a dalSi prokazatelné naklady. Smiuvni Strany se
dohodly, Ze smluvni pokuta a dalSich prokazatelné naklady budou uhrazeny ve vysi, ve které
se vzajemné pohledavky Budouciho Kupujiciho a Budouciho Prodavajiciho kryji, formou
zapocteni na jiz zaplacené splatky Kupni Ceny.

V pripadé prodleni Budouciho Kupujiciho s placenim jednotlivych splatek Kupni Ceny i
prodleni s plnénim jakékoliv jiné platebni povinnosti dle této smlouvy, je Budouci Kupuijici
povinen zaplatit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné Castky za
kazdy, byt zapocCaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 14 kalendarnich dnl od
data, ke kterému Budouci Kupujici obdrzel vyactovani této pokuty. Pokud v posledni den této
IhGty nebude Castka odpovidajici této smluvni pokuté v plné vysi Budoucimu Prodavajicimu
uhrazena, je tento opravnén provést jeji Uhradu formou zapocteni na jiz zaplacené splatky
Kupni Ceny. Pripadnym odstoupeni od smlouvy neni narok Budouciho Prodavajiciho na
smluvni pokutu dotcen.

Ujednanimi uvedenymi vyse v tomto ¢lanku neni dotceno pravo kazdé ze smluvnich stran na
nahradu skute¢né vzniklé Skody vzniklé jim v dlsledku neplnéni zavazku druhou smluvni
stranou.

8. Podminky k uzavreni Kupni Smlouvy

Kupni Smlouvou se Budouci Prodavajici zavazuje prevést na Budouciho Kupujiciho viastnické
pravo k Predmétu Prevodu.

Budouci Prodavajici se zavazuje zajistit vypracovani Kupni Smlouvy v patficném poctu
vyhotoveni, jakoz i vypracovani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru pro
Budouciho Kupujiciho.

Smluvni Strany se dohodly, Ze budouci Kupni Smlouva stanovi tento zplsob Uhrady Doplatku
Kupni Ceny, Ze bude-li Predmét Pfevodu porizovan Budoucim Kupujicim:

8.3.1. bez vyuziti hypotécniho avéru, pak Budouci Kupujici pfevede doplatek Kupni
Ceny pred podpisem této Kupni Smlouvy na Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho

8.3.2. s vyuzitim hypotécniho uvéru a zrizenim zastavniho prava k Predmétu
Prevodu, pak Budouci Prodavajici souhlasi stim, aby k Predmétu Prevodu bylo
ziizeno zastavni pravo ve prospéch bankovniho Ustavu ¢i jiného financniho Ustavu
poskytujiciho Uvér Budoucimu Kupujicimu na nakup Pfedmétu Pfevodu. Budouci
Kupuijici uhradi doplatek Kupni Ceny na Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho
nejpozdéji do 10 dnl ode dne uzavreni Kupni Smlouvy, za podminky Ze Budouci
Prodavajici podepsal zastavni smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Predmétu Prevodu
zajistujiciho uvér Budouciho Kupuijiciho za Ucelem financovani Kupni Ceny nebo jeji
Casti. Do dne Uhrady doplatku Kupni Ceny neucini Budouci Prodavajici podani navrhu
na vklad této Smlouvy do prislusného katastru nemovitosti. Budouci Kupujici neni
opravnén podat navrh na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti pred Uhradou
Doplatku Kupni ceny dle podminek tohoto odstavce. Nebude-li uhrazen doplatek
Kupni Ceny dle tohoto odstavce fadné a vcas, je Budouci Prodavajici opravnén od
této Smlouvy odstoupit.
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8.4. Touto smlouvou je dale dohodnuto, ze k terminu podpisu Kupni Smlouvy

8.4.1. nebude na Predmétu Prevodu vaznout Zadné zastavni pravo, vécné bremeno
(sluzebnost) nebo jiné vécné pravo, které by omezovalo vlastnictvi nebo vykon prav
Budouciho Kupujiciho, mimo zastavniho prava ve prospéch financujici banky
Budouciho Prodavaijiciho, zastavniho prava druhého v poradi ve prospéch banky
financujici hypotéku Budouciho Kupujiciho, dale bremene drobné stavby na Pozemku,
a to pripojek kanalizace, vodovodu a elektro véetné méreni a telekomunikacniho
vedeni pro Pozemek, bylo-li takové prava sjednano. Nesplnéni této povinnosti
Budoucim Prodavajicim dava Budoucimu Kupujicimu pravo odstoupit od Smlouvy
vCetné Uplného financ¢niho vyporadani.

8.4.2. Na zakladé podpisu této smlouvy a piijeti doplatku Kupni Ceny na Projektovy Ucet
bude uvérujici bankou Prodavajiciho dan na katastr nemovitosti Navrh na vklad
vymazu zastavniho prava ve prospéch této Uvérujici banky, bylo-li takové pravo
zfizeno.

8.4.3. Nasledné bude Prodavajicim dan navrh na vklad této smlouvy do katastru
nemovitosti. Navrh bude podan do 10 dnll ode dne pfipsani doplatku Kupni Ceny na
Projektovy Ucet Prodavajiciho a podani navrhu na vklad vymazu zastavniho prava.

8.5. Uvérujici banka Prodavajicitho uvolni, v souladu s pravidly CSOB pro Projektovy Ucet,
zbyvajici, zaplacenou Kupni Cenu ve prospéch Prodavajiciho nejdfive po predlozeni
katastrem nemovitosti potvrzeného navrhu na vklad této smlouvy do katastru.

8.6. Poplatek za vklad vlastnického prava k Predmétu Prevodu do katastru hradi Budouci Kupujici.

8.7. Za podminek oboustranného v€asného a fadného spinéni vSech ustanoveni této smlouvy se
Smluvni Strany dohodly uzaviit Kupni Smlouvu v nize uvedeném znéni s tim, ze Budouci
Prodavajici je opravnén pred podpisem Kupni Smlouvy obéma smluvnimi stranami tento text
doplnit o pfipadné chybéjici udaje (oznacené v textu Kupni Smlouvy symbolem [*)), jez
nejsou v dobé podpisu této smlouvy presné znamy, ale které budou v souladu s touto
Smlouvou o budouci Kupni Smlouvé:

KUPNI SMLOUVA

Smiuvni strany:

GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.

se sidlem. Osikova 3/2644, 130 00 Praha 3

ICO: 26773830, DIC: CZ26773830

Registrace: Mestsky soud v Praze, obchodni rejstrik oddil B, viozka 8187

Jednajici: Ing. Petr Kubik, clen predstavenstva
Ing. Milan Boehm, predseda predstavenstva a Zmocnénec pro uzavreni této
smlouvy na zakladé piné moci ze dne 14.2.2018

Kontaktni osoba: Petr Fasianok, email: petr.fasianok@geniusloci.cz,

tel: 602 115 000

(ddle jen "Prodavajici")
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Bankovni spojeni Prodavajiciho pro platby plynouci z této smiouvy: 262872845/0300, (déle
jen "Projektovy Ucet")

a

kupujici: Dr. Jan Vzorovy

bytem: Ukazkova 1/111, 123 00 Vzorov - Priklad
rodné Cislo: 123456/1234

kontaktni email: jan.vzorovy@seznam.cz, tel: 987 654 321

(déle jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici spolecné téZ jen "Smluvni Strany")

uzaviraji nize uvedeného dne tuto kupni smlouvu:

1. PREDMET PREVODU

1.1. Prodavajici je viastnikem pozemku parcelni cislo 733/121 o plose 733 m2 a dale
pozemku parcelni cislo 733/120 o plose 104 m2 v katastrainim uzemi Jesenice u Prahy
(658618), vse zapsano na listu viastnictvi 2704. Pozemky specifikované v predchozi véete
Jsou predmétem prevodu dle této smlouvy a dédle oznaceny jako "Predmeét Prevodu”,

1.2. Proddvajici je dale viastnikem pozemkd v katastralnim Uzemi Jesenice u Prahy (658618),
zapsanych na listech viastnictvi 2704 a 2760. Na téchto pozemcich Prodavajici realizoval
developersky projekt nazvany Jesenice 8, spocivajici zejména ve vybudovani inZenyrskych
siti pro napojeni mimo jiné i Predmeétu Prevodu na rozvod vody, plynu, splaskové kanalizace
(ddle jen "InZenyrské Site"), a vybudovani verejnych komunikaci vcetné okruzni kriZovatky
na silnici 603/1, jejich odvodnéni destovou kanalizaci i zfizeni verejného osvétleni (dadle jen
"Komunikace").  Predmét Prevodu je tak napojen na InZenyrské Sité a je dostupny
prostrednictvim Komunikace.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Prodavajici prevadi Predmeét Prevodu se vsemi soucastmi a prislusenstvim, pravy a
povinnostmi Kupujicimu, ktery Predmét Prevodu kupuje a nabyva do svého vylucného
Viastnictvi za cenu uvedenou v casti 3. této smilouvy.

2.2. Kupujici prohlasuje, Ze byl pred uzavrenim této Smlouvy seznamen Prodavajicim se stavem
Predmeétu Prevodu, Ze tento mu byl predveden pri osobni prohlidce, Ze se seznamil s okolim
Predmétu Prevodu a je si vedom moznosti vystavby na Predmeétu Prevodu, zejména dle
podminek uzemniho planu a kapacity cisticky odpadnich vod mésta Jesenice.

3. KUPNI CENA
3.1. Smluvni  Strany si sjednaly celkovou kupni cenu za Predméet Prevodu ve vysi

11 343 443 KcC vcietné dané =z pridané hodnoty (ddle jen "DPH") (slovy:
jedenactmiliondtristactyricettritisicectyristactyricetdvékorunceskych), dale jen "Kupni Cena".
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Kupni Cena sestava z ceny za pozemek parc. ¢. 733/121 ve vysi 9 933 983 K¢ vcetné DPH a
ceny za pozemek parc. ¢. 733/120 ve vysi 1 409 460 Kc vcetné DPH.

3.2. Kupujici pred podpisem této smilouvy ubradil Prodavajicimu zalohu na Kupni Cenu ve vysi 3
403 033 K< (slovy: trimilionyctyristatfitisicetricettrikorunceskych).

3.3. Kupujici uhradi Prodavajicimu doplatek Kupni Ceny ve vysi 7 940 410 K¢ (slovy:
sedmmilioniddevétsetctyricettisicctyristadesetkorunceskych), a to tak, Ze bude-Ii Predmét
Prevodu porizovan Kupujicim

3.3.1. bez vyuziti hypotécniho uvéru, pak Kupujici prevede doplatek Kupni Ceny
pred podpisem této Kupni Smlouvy na Projektovy Ucet Prodavajiciho.

3.3.2. s vyuZitim hypotécniho uvéru a zrizenim zastavniho prava k PFredmétu
Prevodu, pak Prodavajici souhlasi s tim, aby k Predmeétu Prevodu bylo zrizeno zastavni
pravo ve prospech bankovniho dstavu ¢i jiného financniho dstavu poskytujiciho uver
Kupujicimu na nakup Predmetu Prevodu. Kupujici uhradi doplatek Kupni Ceny na
Projektovy Ucet Prodavajiciho nejpozdeji do 10 dnd ode dne uzavieni této Kupni Smiouvy,
za podminky Ze Prodavajici podepsal zastavni smlouvu o ziizeni zastavniho prava
k Predmeétu Prevodu zajistujiciho uver strany Kupujici za ucelem financovani Kupni” Ceny
nebo jeji casti. Do dne uhrady doplatku Kupni Ceny neucini’ Prodavajici podani navrhu na
vklad této Smiouvy do prislusného katastru nemovitosti. Kupujici neni oprévnén podat
navrh na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti pred uhradou doplatku Kupni ceny
dle podminek tohoto odstavce. Nebude-li uhrazen doplatek Kupni ceny dle tohoto
odstavce radné a vcas, je strana Prodavajici opravnéna od této Smilouvy odstoupit,

3.4. Platbu  podle odst, 3.3 provede Kupujici na Projektovy Ucet Prodévajiciho &
262872845/0300, vedeny u CSOB. Jako variabilni symbol platby uvede Kupujici parceini cislo
prvniho z prevadénych pozemkid bez tecek, lomitek a dalsich znakd, tedy 733121.

3.5, Na zakladé podpisu této smiouvy a prijeti doplatku Kupni Ceny na Projektovy Ucet bude
uvérujici bankou Prodavajiciho dan na katastr nemovitosti Navrh na vklad vymazu
zastavniho prava ve prospéch této uverujici banky, bylo-Ii takové pravo zrizeno.

3.6. Nasledné bude Prodavajicim dan navrh na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.
Navrh bude podan do 10 dnd ode dne pripsani doplatku Kupni Ceny na Projektovy Ucet
Prodavajiciho a podani navrhu na vklad vymazu zéstavniho prava ve smyslu odst. 3.5.

3.7, Uvérujici banka Prodavajiciho uvolni, v souladu s pravidly CSOB pro Projektovy Ucet,
zbyvajici, zaplacenou Kupni Cenu ve prospéch Prodavajiciho nejdrive po predloZeni
katastrem nemovitosti potvrzeného navrhu na vklad této smlouvy do katastru.

4. DALSI VLASTNOSTI PREDMETU PREVODU

4.1. Podle platného Uzemniho pldnu mésta Jesenice je mozné Pozemek vyuZit takto:

4.1.1. Ize na ném vybudovat Rodinny didm o jedné bytové jednotce, cemuz odpovida i
maximaini disponibilni kapacita cisticky odpadnich vod pro tento Pozemex.

4.1.2. jednd se o Stavebni pozemek v Obecné obytném uzemi (BO - podrobneji viz cl. 7
Zmeny ¢.6 Uzemniho planu Jesenice). Zakladni vyuZiti: zona slouzici k bydleni vc.
zakladniho obcanského vybaveni. Na pozemku jsou pripojovaci body elektro, voda, plyn a
splaskovd kanalizace (3 EO). Pozemek je urcen k individuaini vystavbé rodinného domu s
jednou bytovou jednotkou. Pozemek je dale nedeéliteiny.

11



GENIUS LOCI

GENIUS LOCI DEVELOPER, a. s. # Osikovd 3/2644, 130 00 Praha 3 « IC 26773830 » DIC CZ26773830

4.1.3. dalsi podminky budouci vystavby: Koeficient zastaveni: max. 40 % plochy
pozemku, minimalné 50% plochy pozemku bude pouZito pro zeleri; Vyskové omezeni
rodinnych domd: pfizemi, patro, podkrovi; celkovd vyska max. 10,5 m.

4.2. InZenyrské Sité jsou vybudovany a vyvedeny do standardniho kiosku na hranici Pozemku
takto:

4.2.1. Pripojka elektrického proudu na napetové hladiné NN ve standardnim provedeni
3x400/230V, 50Hz s jistenim 3x25A

4.2.2. Pripojka plynu v souladu s jiZ uzavienou smlouvou c. 0040579657 z 1.2.2018
mezi Prodavajicim a akciovou spolecnosti PraZskd plynarenska Distribuce o Zzajisténi
pripojeni odbérného mista v Jesenici u Prahy na Pozemku parc. ¢. 733/121 k distribucni
soustavé plynu v kategorii MALOODBERATEL — DOMACNOST, TP pripojeni ¢.:
0040579572, v rozsahu:

Por. . | Druh spotrebice Wkon kW/1ks Pocet
1 Sporak 11 1
2 Kotel kombi od 25 do 50 kW 30 1

4.2.3. Vodovodni pfipojka a splaskovd kanalizacni pripojka budou zfizeny jako
samostatné pro Pozemek a budou vyvedeny nejméné 1 m od hranice uvniti’ pozemku.
Splaskova kanalizace umozni napojeni na cisticku odpadnich vod do kapacity 3 EO.

4.2.4. Destova voda nebude odvadena a musi byt likvidovana vsakovanim na Pozemku.

4.3. Pozemek je pristupny z Komunikace.

5. DALSI UJIEDNANI

5. 1. Prodavajici prohlasuje, Ze stavba InZenyrskych Siti byla rédnée povolena:

5.1.1. v c@sti zahrnujici Plynovod a rozvody NN, Stavebnim uradem Jesenice u Prahy
pod c.j. MeUJ/03547/2020/Tu ze dne 7.4.2020, které nabylo pravni moci dne 16.5.2020.
Zaveérecna prohlidka stavby provedena stavebnim uradem dne [*] konstatovala, Ze tato
cast InZenyrské Sité je zpusobild k uzivani

5.1.2. v casti zahrujici Splaskovou kanalizaci a vodovod, OZP Méstského Uradu v
Cernosicich pod ¢.j. MUCE 41602/2020 OZP/V/Co-R ze dne 26.6.2020, které nabylo pravni
moci dne 5.5.2021. Zavérecna prohlidka stavby provedena prislusnym uradem dne [*]
konstatovala, Ze i tato cast InZenyrské Sité je zpdsobild k uzivani.

5.1.3. v casti zahrnujici Komunikace a VO, Speciainim silnicnim stavebnim dradem mesta
Cernosice, rozhodnutim C.j.: [*] ze dne [*], které nabylo pravni moci dnem [*]. Zavérecna
prohlidka stavby provedend stavebnim uradem dne [*] konstatovala, Ze Komunikace jsou
zZpusobilé k uzivani.

5.2. Prodavajici prohlasuje, Ze kromé nize uvedenych, dle jeho nejlepsiho vedomi a tak, jak
mohl ze své cinnosti a z verejné dostupnych zdroji zjistit, na Predmeétu Prevodu ani jeho
soucastech nevaznou Zadné dluhy, vécnd bremena, zastavni prava nebo jiné pravni
povinnosti ¢i pravni’ vady ani jiné podstatné faktické zavady, které by branily radnému
uzivani' Predmeétu Prevodu. Prodavajicr strana rovnéZ prohlasuje, Ze si neni védoma toho, Ze
by proti ni byl podan navrh na zahdjeni insolvencniho rizeni, jehoZ predmeétem je upadek
nebo hrozici Upadek strany Prodavajic, nebo proti ni bylo zahdjeno soudni Ci jiné fizeni
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(napr. spravni, exekucni atd.), které by se tykalo Predmétu Prevodu. Na Predmeétu Prevodu
vaznou jen tato prava:

5.2.1. zastavni pravo prvni v poradi ve prospech financujici banky Prodavajiciho zajistujici
uver na vystavbu nemovitosti podle smlouvy o uveru c. [*], uzavrené dne [*], které bude
zruseno na zaklade Navrhu financujici banky na vymaz zastavniho préava ve prospéch
banky. Tento ndvrh bude podédn do 10 dnid ode dne pripsani doplatku Kupni Ceny na
Projektovy Ucet Prodavajiciho.

5.2.2. zastavni pravo druhé v poradi ve prospéch hypotécni banky zajistujici hypotécni uvér
Kupujiciho, pokud byl Kupujicim takovy uveér sjednan.

5.2.3. vécné bremeno drobné stavby na nezastaveném pozemku, a to [*], sjednané mezi
Prodavajicim a [*].

5.3, Kupujici potvrzuje, Ze rozsah majetku uvedeny v této smlouvé vcetné zde uvedenych prav
a povinnosti je mu znam a souhlasi s nim.

5.4. Smluvni Strany berou na védomi, Ze viastnické pravo k Predmétu Prevodu na zakladé této
smlouvy nabyva Kupujici vkladem viastnickych prav do prislusného katastru nemovitosts,
jehoZ ucinky nastanou na zaklade pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni, ke
kterému bude navrh na vklad dorucen prislusnému katastralnimu uradu.

5.5, Smiuvni Strany se dohodly, Ze uZivani Predmétu Prevodu, vcetné vsech uZitkd, jakoZ i
nebezpeci nahodilé zkazy, prechazi na Kupujiciho dnem podani ndvrhu na vklad této kupni
smlouvy do katastru.

5.6, Smluvni Strany se zavazuji pro pripad, Ze by nedoslo ke vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho podle této smilouvy z divodld nespinéni
zakonnych podminek pro povoleni vkladu, uzavfit do 10 dnd od zamitavého rozhodnuti
katastrainiho uradu dodatek k této smlouve nebo novou smilouvu tak, aby byly vytykané
vady odstranény, pripadne, naleZité dopinit na pokyn katastrainiho dradu do 10 dnd tuto
smilouvu ¢i navrh na vkiad.

5.7. Poplatek za vklad viastnického prava k Predmeétu Prevodu do katastru ve vysi 1.000,- K¢
hradi Kupujici. Uhradi jej v hotovosti Prodavajicimu pred podpisem této smlouvy nebo primo
katastralnimu dradu.

5.8. Ndklady spojené s vypracovanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti uhradi
Prodavajici. Ovéreni svych podpisd a listin si hradi kaZda strana sama.

5.9. Poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je podle zakona 340/2013 Sb. Kupujici.

5.10. Na zdklade této smlouvy bude do katastru nemovitosti na listé viastnictvi vedeném
Katastrainim dradem Praha-zapad zapsan Kupujici jako viastnik Predmetu Prevodu, tedy
pozemku parcelni cislo 733/121 o plose 733 m2 a dale pozemku parcelni cislo

733/120 o plose 104 m2 v katastralnim uzemi Jesenice u Prahy (658618), vse zapsano na
listu viastnictvi 2704.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. Smluvni Strany timto potvrzuji, Ze uzavrenim této Kupni Smlouvy pini své zavazky
vyplyvajici z platné vzdjemné Smiouvy o Smlouve Budouci na koupi pozemku parcelni cislo
733/121 a 733/120.

6.2. Smluvni Strany berou na védomi, Ze vsechny zavazné projevy vile v souvislosti s touto
smlouvou je treba cinit pisemnou formou a prokazatelné je dorucit druhé Smiuvni Strane.
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V pripadé, Ze Smiuvni Strana, které je listina adresovana, jeji prijeti odmitne, nebo jinym
zZplsobem prijeti zabrani (napf. nesdéli misto svého pobytu) se za den doruceni povaZuje 7.
den, ktery uplyne od data jejiho prokazatelného podani k postovni preprave, nebo den, kdy
doslo k prokazatelnému odmitnuti prevzeti listiny druhou Smiuvni Stranou v pripadé
osobniho dorucovani listiny. Za dorucenou se povazuje téZ pisemnost zaslana emailem na
adresu Smiluvni strany uvedenou v zahlavi, pokud druhd Smiluvni Strana potvrdila jeji prijeti
z emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

6.3. Podpisem této smlouvy dava Kupujici souhlas Prodavajicimu, aby docasné zpracovaval jeho
osobni udaje v souladu s Narizenim EU o ochrané dat (GDPR) a to v rozsahu uvedeném v
hlavicce této smlouvy, pripadné i dalsi udaje, které mu poskyt! nebo poskytne. Prodavajici
se zavazuje tyto osobni udaje chranit pred nepovolanym uZitim a vyuZivat je pouze pro
komunikaci vztahujici se k jeho predmétu podnikani a k vytvoreni vhodné nabidky produktid
¢i sluZeb pro Kupujiciho. Souhlas se zpracovanim osobnich udajd k témto uceldm je
dobrovoiny a Kupujici jej midZe kdykoliv odvolat. Podrobnosti o dobé a zpisobu zpracovani
osobnich udajd Prodavajicim najdete zde na www.geniusloci.cz. Kupujici soublasi téZ s tim,
Ze jeho vyse uvedené osobni udaje mohou byt v souvislosti s predmétem této smlouvy v
nezbytném rozsahu poskytnuty téZ uvérujici bance Prodavajiciho, budoucim dodavatelim
pripojeni’ a energii i prislusnému katastralinimu uradu.

6.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiluvnimi stranami a vecné
pravni ucinnosti vkladem do katastru nemovitosti.

6.5. Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ
jeden obdrZi Kupujici, jeden Prodavajici a jeden stejnopis s ovérenymi podpisy Kupujiciho je
urcen pro potrebu katastrainiho dradu.

6.6. Podpisy Kupujiciho na této smlouvé musi byt uredné ovéreny. Prodavajici mad na
Katastrainim uradé uloZeny overené podpisové vzory, proto se jeho podpisy neoveruji.

6.7. Prodavajici prohlasuje, Ze pred podpisem této smlouvy prevzal nebo jsou mu dostatecné
znamy nasledujici listiny:

6.7.1. kopie zapisu ze Zaverecné prohlidky stavby Komunikace a InZenyrskych Siti

6.7.2. kopie smlouvy s PraZskou plynarenskou Distribuce, a.s. a Technické podminky
pripojeni odbérného mista c. 0040579572 na pozemku parc. ¢. 733/121 k rozvodu plynu

6.7.3. vypis z katastru prokazujici viastnictvi Predmeétu Prevodu Prodavajicim

6.8. Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a
svobodné vile a na dikaz toho pripojuji viastnorucni podpisy.

V Praze dne
T T - Janl/zorovy .............
za GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s. Kupujici
Prodavajici
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9.1.

9.2.

9. Klientské zmény

Budouci Kupuiici je opravnén pozadat o specifické umisténi vjezdu a vstupu na pozemek i
umisténi standardniho kiosku pro vyvody Inzenyrskych Siti (dale jen "Klientska Zména").
Budouci Prodavajici takové zadosti o Klientskou Zménu bezplatné vyhovi, pokud je
pozadované umisténi mozné vzhledem k postupu stavebnich praci ¢i jejich pripravy a je v
souladu s technickymi pozadavky a pfislusSnym stavebnim povolenim.

Klientskd Zména bude Budoucim Prodavajicim akceptovana, bude-li Budoucim Kupujicim
dorucena do 21 dnl po podpisu této smlouvy ve formé signovaného srozumitelného zakresu
do situacniho planu pozemku. Nebude-li mozno Klientskou Zménu akceptovat, bude vjezd i
kiosek pro umisténi vyvod{ Inzenyrskych Siti situovan podle obecnych stavebnich zvyklosti.

10. ZavérecCna ujednani

10.1. Podpisem této smlouvy dava Budouci Kupuijici souhlas Budoucimu Prodavajicimu, aby

docasné zpracovaval jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim EU o ochrané dat (GDPR) a to
v rozsahu uvedeném v hlavi¢ce této smlouvy, pfipadné i dalsi Udaje, které mu poskytl nebo
poskytne. Budouci Prodavajici se zavazuje tyto osobni Udaje chranit pred nepovolanym uzitim
a vyuzivat je pouze pro komunikaci vztahuijici se k jeho predmétu podnikani a k vytvoreni
vhodné nabidky produktl ¢i sluzeb pro Budouciho Kupuijiciho. Souhlas se zpracovanim
osobnich udaji k témto Gceldm je dobrovolny a Budouci Kupuijici jej mze kdykoliv odvolat.
Podrobnosti o dobé a zplisobu zpracovani osobnich Udajd Budoucim Prodavajicim najdete zde
na www.geniusloci.cz. Budouci Kupujici souhlasi téz s tim, ze jeho vySe uvedené osobni Udaje
mohou byt v souvislosti s predmétem této smlouvy v nezbytném rozsahu poskytnuty téz
Gvérujici bance Budouciho Prodavaijiciho, budoucim dodavatellm pfipojeni a energii i
prislusnému katastralnimu uradu.

10.2. Tato smlouva nabyva platnosti i Ucinnosti dnem jejiho podpisu. Mlze byt ménéna pouze

pisemnym ujednanim smluvnich stran, které bude vyslovné oznaCeno jako dodatek
(Cislovany) této smlouvy. Dodatek se stava soucasti této smlouvy dnem jeho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

10.3. Smluvni Strany berou na védomi, ze vSechny zavazné projevy vdle, souvisejici s touto

smlouvou, je tfeba Cinit pisemnou formou a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané.
V pripadé, Ze smluvni strana, které je listina adresovana, jeji prijeti odmitne nebo jinym
zplsobem prijeti zabrani (napf. nesdéli misto svého aktudlniho pobytu), se za doruceni
povazuje 7. den, ktery uplyne od data prokazatelného podani predmétné listiny k poStovni
prepravé, nebo den, kdy doSlo k prokazatelnému odmitnuti prevzeti listiny druhou smluvni
stranou v pripadé osobniho dorucovani listiny.

10.4. Poplatky spojené s ovérenim svych podpisd na smlouvach a jinych listinach si uhradi kazda

ze Smluvnich Stran sama. Poplatky za vlozeni potfebnych smluv do Katastru nemovitosti hradi
Budouci Kupuijici.

10.5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz Budouci Kupuijici a

Budouci Prodavajici obdrzi po jednom vyhotoveni.
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10.6. Strany smlouvy si dohodly, Ze pokud by jednotlivd ustanoveni této smlouvy byla neplatna
nebo se stala neplatnymi v budoucnu, zlstava platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy
nedotcena.

10.7. Smluvni Strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne:
Dr. Jan Vzorovy Ing. Milan Boehm
Budouci Kupujici GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.
Budouci Prodavajici
Prilohy:

I: Detailni schéma pozemku 733/121 a 733/120
II: Umisténi pozemku 733/121 a 733/120 v lokalité

16



