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SMLOUVA O REZERVACI
NEMOVITOSTI

Smluvni strany:

GENIUS LOCI DEVELOPER,
akciova spolecnost
se sidlem: Osikova 3/2644, 130 00 Praha 3
ICO: 26773830, DIC: CZ26773830
Jednajici: Ing. Petr Kubik, ¢len predstavenstva
Ing. Milan Boehm, predseda predstavenstva a Zmocnénec na zakladé piné moci
Kontaktni osoba: Petr Fasianok, email: petr.fasianok@geniusloci.cz, tel: 602 115 000
Registrace: Méstsky soud v Praze, obchodni rejsttik oddil B, viozka 8187

(dale jen "Prodavajici")
Bankovni spojeni Prodavajiciho pro platby plynouci z této smlouvy: 262872845/0300

a

Jméno:

bytem:

rodné cislo:

kontaktni email: , tel:
(dale jen "Zajemce")

(Prodavaijici a Zajemce spolecné dale jen "Smluvni Strany")

uzaviraji tuto

Smlouvu o rezervaci nemovitosti

1. Predmét smlouvy

1.1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parcelni Cislo 733/135 o ploSe 1021 m2 a dale
pozemku parcelni Cislo 733/136 o ploSe 563 m2 a pozemku parcelni Cislo 733/228 o
ploSe 664 m2, v katastralnim Uzemi Jesenice u Prahy (658618), vSe zapsano na listu
vlastnictvi 2704. Pozemky specifikované v predchozi vété jsou predmétem prevodu dle této

smlouvy a dale oznaceny jako "Pozemek".

1.2. Prodavaijici je dale téZ vlastnikem pozemkd v katastralnim Gzemi Jesenice u Prahy (658618),
zapsanych na listech vlastnictvi 2704 a 2760. Na téchto pozemcich Prodavaijici realizuje
developersky projekt nazvany Jesenice 8, spocivajici zejména ve vybudovani inzenyrskych siti
pro napojeni mimo jiné i Pozemku na rozvod vody, plynu, splaskové kanalizace (dale jen
"Inzenyrské Sité"), a vybudovani verejnych komunikaci vcetné okruzni kfizovatky na silnici
603/I, jejich odvodnéni destovou kanalizaci i zfizeni verejného osvétleni (dale jen
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"Komunikace"). Pozemek popsany v ¢l. 1.1 tak bude napojen na InZenyrské Sité a bude
dostupny prostrednictvim Komunikace.

1.3. Predmétem smlouvy je Pozemek popsany v odstavci 1.1 a jeho napojeni na InZzenyrské Sité a
Komunikace zplisobem popsanym zejména v odstavci 1.2 (dale vSe spolecné jen "Predmétna
Nemovitost").

1.4. Zajemce ma vazny zajem do svého vlastnictvi od Prodavajiciho nabyt Predmétnou Nemovitost
za kupni cenu (vcetné DPH) ve vySi 30 904 380 Kc (slovy:
tficetmilionldevétsetctyritisicetfistaosmdesatkorunceskych), (dale jen "Kupni Cena").

1.5. Vystavba InZenyrskych Siti a Komunikaci dle odstavce 1.1 je predmétem investicni vystavby
Prodavajiciho, povolené

1.5.1. v Casti zahrnujici PIynovod a rozvody NN, Uzemnim rozhodnutim Stavebniho Gradu
Jesenice u Prahy pod C.j. MeUJ/03547/2020/Tu ze dne 7.4.2020, které nabylo pravni
moci dne 16.5.2020

1.5.2. v Casti zahrnujici Splaskovou kanalizaci a vodovod, Stavebnim povolenim oZpP
Méstského Gfadu v CernoSicich pod ¢.j. MUCE 41602/2020 OZP/V/CoR ze dne
26.6.2020, které nabylo pravni moci dne 5.5.2021

1.5.3.v Casti zahrnujici Komunikaci a VO byla fadné povolena Stavebnim povolenim
specialniho silnicniho stavebniho Gfadu mésta CernoSice, rozhodnutim ¢.j.: [*] ze dne
[*], které nabylo pravni moci dnem [*].

1.6. Prodavaijici se zavazuje k nasledujicim termindm vystavby:
1.6.1. zahajeni vystavby InZenyrskych Siti a Komunikaci do: kvéten 2022

1.6.2. dokonceni stavby Inzenyrskych Siti i Komunikaci
a podani Zadosti o kolaudacni souhlas do: 31.5. 2024

Pokud by kolaudacni souhlasy na Inzenyrské Sité a Komunikace, popsané v odstavci 1.5,
nebyly vydany ani do 30.9.2024, ma Zajemce pravo odstoupit od této Rezervacni smlouvy.
Prodavajici je v takovém pripadé povinen mu do 15 dnl od takového odstoupeni vratit
vSechna od néj prijata pInéni.
1.7. Prodavaiici prohlasuje, ze:
1.7.1. uzaviel smlouvu s CEZ distribuce o budoucim pfipojeni Pfedmeétné Nemovitosti na sit’
NN a uhradil soucasné splatné zavazky vici CEZ distribuce,

1.7.2. uzavrel smlouvu s Prazskou plynarenskou Distribuce, a.s. o budoucim pripojeni
Predmétné Nemovitosti na distribu¢ni soustavu zemniho plynu,

1.7.3. uzavrel Planovaci smlouvu s méstem Jesenice, které zarucuje budouci napojeni
Predmétné Nemovitosti na Cisticku odpadnich vod v rozsahu do 12 EO,

1.7.4. uzavrel smlouvu s ..... 0 zajisténi dodavky vody pro Predmétnou Nemovitost v
rozsahu....

2. Podminky rezervace

2.1. Vzhledem k vaznému zajmu Zajemce o koupi Predmétné Nemovitosti popsané vyse, dohodly
se Smluvni Strany na téchto podminkach rezervace:
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2.1.1. Prodavajici Predmétnou Nemovitost rezervuje ve prospéch Zajemce ode dne podpisu
této smlouvy do [nejdfive po nabyti pravni moci stavebniho povoleni] , (15:00 hod),
dale jen "Rezervacni Doba".

2.1.2. Zadjemce za tuto rezervaci uhradi rezervacni zalohu ve vySi 100 000 K¢ (slovy
jednostotisickorunceskych) do 5-ti dnd od podpisu této smlouvy na shora uvedeny Ucet
Prodavajiciho pro platby plynouci z této smlouvy (dale jen Rezervacni Zaloha).

2.1.3. Jako variabilni kod platby pouzije Zajemce parcelni Cislo Pozemku bez lomitka, tedy
Cislo 733135.

2.2. Prodavajici se zavazuje, ze po Rezervacni Dobu bude Predmétnou Nemovitost pro Zajemce
rezervovat, tedy zejména:

2.2.1. neproda Predmétnou Nemovitost jakékoliv tieti osobé odlisné od Zajemce,

2.2.2. nebude nabizet Predmétnou Nemovitost (sam ¢i prostfednictvim treti osoby) jakékoliv
treti osobé (za poruseni této povinnosti se nepovazuji Ukony ucinéné pred podpisem
této smlouvy, zejména jiz realizovana inzerce prodeje predmétnych nemovitosti atp.),

2.2.3. neuzavie obdobnou rezervacni smlouvu na Predmétnou Nemovitost s zadnou treti
osobou.

3. Pouziti Rezervacni Zalohy

3.1. Smluvni Strany se dale dohodly, ze pokud bude Smlouva o budouci kupni smlouvé na
Predmétnou Nemovitost (dale téz jen "SBKS") uzaviena v Rezervacni Dobé dle odstavce
2.1.1, zaplacena Rezervacni Zaloha se zapocita do uhrazené ceny Predmétné Nemovitosti.

3.2. Prodavajici je povinen vratit Rezervacni Zalohu Zajemci do 5 dnl ode dne doruceni pisemné
vyzvy Zajemce:

3.2.1. pokud Prodavajici porusil nékterou svou povinnost dle této smlouvy,

3.2.2. pokud vyjde najevo, Ze pravni stav Predmétné Nemovitosti neodpovida stavu dle vypisu
z listu vlastnictvi, jak prilozen k této smlouve,

3.2.3. pokud Prodavajici do skonéeni Rezervacni Doby neuzavie SBKS se Zajemcem, ackoliv
ten jej k tomu pisemné vyzval béhem Rezervacni Doby a prokazal pripravenost uhradit
Kupni Cenu.

3.3. Pokud Zajemce pres vyzvu Prodavajiciho do konce Rezervacni Doby neuzavre SBKS, zavazuje
se zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy jednostotisickorun-
Ceskych). Prodavajici je opravnén na Uhradu této smluvni pokuty zapocitat uhrazenou
Rezervacni Zalohu.

3.4. Nebude-li Zajemci dorucena vyzva k uzavreni smlouvy ve smyslu odstavce 3.3, je Zajemce
povinen se dostavit nejpozdéji v posledni den Rezervacni Doby do sidla Prodavaijiciho
(Osikova 3, Praha 3) a pozadat o uzavreni SBKS na zakladé této smlouvy. Pokud tak neucini,
posuzuje se tato skutecnost jako poruseni povinnosti Zajemce uzaviit Smlouvu o budouci
kupni smlouvé na Predmétnou Nemovitost (SBKS) a postupuje se ve smyslu bodu 3.3 této
smlouvy.

4. Zavérecna ujednani
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4.1. Pokud Castka dle bodu 2.1.2 nebude pfipsana do sedmi dnli ode dne podpisu této smlouvy na
Ucet Prodavajiciho, je smlouva od samého pocatku neplatna a neucinna.

4.2. Podpisem této smlouvy dava Zajemce souhlas Prodavajicimu, aby docasné zpracovaval jeho
osobni Udaje v souladu s Narizenim EU o ochrané dat (GDPR) a to v rozsahu uvedeném v
hlavicce této smlouvy, pfipadné i dalSi udaje, které mu poskytl nebo poskytne. Prodavajici se
zavazuje tyto osobni Udaje chranit pred nepovolanym uzitim a vyuzivat je pouze pro
komunikaci vztahuijici se k jeho predmétu podnikani a k vytvoreni vhodné nabidky produktd i
sluzeb pro Zajemce. Souhlas se zpracovanim osobnich udajd k témto Gceldim je dobrovolny a
Zajemce jej mlze kdykoliv odvolat. Podrobnosti o dobé a zplsobu zpracovani osobnich udajl
Prodavajicim najdete zde na www.geniusloci.cz. Zajemce souhlasi téz s tim, ze jeho vyse
uvedené osobni Udaje mohou byt v souvislosti s predmétem této smlouvy v nezbytném
rozsahu poskytnuty téZz Uvérujici bance Prodavajiciho, budoucim dodavatellim pfipojeni a
energii i prislusnému katastralnimu uradu.

4.3. Tato smlouva, jejimiz ustanovenimi je Zajemce vazan pocinaje dnem podpisu této smlouvy a
Prodavajici dnem pfipsanim rezervacni zalohy dle bodu 2.1, mdze byt ménéna pouze
pisemnym ujednanim Smluvnich Stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek
(Cislovany) této smlouvy. Dodatek se stava soucasti této smlouvy dnem jeho podpisu obéma
Smluvnimi Stranami.

4.4. Smluvni Strany si dohodly, ze pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla neplatna
nebo se stala neplatnymi v budoucnu, zdstava platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy
nedotcena.

4.5. Tato smlouva nabyva platnosti i Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi Stranami. Je
sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda Smluvni Strana obdrzi po jednom.

4.6. Smluvni Strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a na
dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 06.05.2022

Zajemce Ing. Milan Boehm
GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.
Prodavajici

Prilohy: I: vypis z katastru nemovitosti (LV 2704)
II: mapa s vyznacenim Pfedmétné Nemovitosti a jejim popisem


http://www.geniusloci.cz/?wpdmdl=2754

