Prikazni smlouva o spravé nemovitosti
uzaviena podle § 2430 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh. obéanského zakoniku v platném znéni

Smluvni strany:

1. GENIUS LOCI DEVELOPER, a. s.

se sidlem Osikova 2644, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 26773830, DIC: CZ26773830

zastoupena Ing. Milanem Boehmem, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Petrem Kubikem, ¢lenem predstavenstva

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil B, vlozka 8187,
(ddle jen ,proddvajici,)

jako vlastnik neprodanych bytovych a nebytovych jednotek v objektu obytného souboru Hostiva¥
Bytovy dlim REZIDENCE HOSTIVAR, Horolezecka ul. Praha 15,
(dale jen ,dam®)

a

2.

RAKCZ a. s.,

se sidlem Revoluéni 725/11, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

IC: 256 53 849, DIC: CZ 256 53 849

zastoupena JUDr. Toma3em Pacnerem, predsedou pfedstavenstva,

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, 5269

(ddle jen ,sprdvce,)

prodavajici na strané jedné a spravce na strané druhé uzaviraji tuto smlouvu o obstarani spravy domu
(dale jen ,,smlouva“):

Clanek |
Vyklad nékterych pojm

Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a)

b)

d)

e)

g)

-ddm —budova ¢.p. dosud nepfidéleno, zapsana v katastru nemovitosti na LV 4533, k.. Hostivai, vedeném
Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, pracovi$tém Praha, rozdélena prohldsenim vlastnika na 35
bytovych jednotek a 10 ateliérii s podzemni hromadnou garéZi s celkem 37 parkovacimi stanimi, v¢. jejiho
pfisluenstvi a zastavéného pozemku parc. ¢. 2413/41 a pozemkil funkéné souvisejicich s provozem a
spravou budovy parc. ¢. 2413/63 vie v k. 0. HostivaF, obec Praha.
spoleénymi ¢astmi domu — ¢asti domu uréené dle prohlaseni vlastnika pro spole¢né uzivani.
pozemky — zastavéna plocha pozemek parc.€. 2413/41 a pozemek funk&né souvisejici a provozem a
spravou domu parc. ¢. 2413/63 ve v k. (. HostivaF, obec Praha, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Grfadem pro hlavni mésto Prahu, pracovisté Praha.
béZnou opravou — oprava a Udrzba spole&nych ¢asti domu o pfedpokladanych nakladech bez DPH do vy3e
25.000, - K¢ bez DPH na jednotlivou akci, které se hradi v poméru spoluvlastnickych podild,
velkou opravou — rozséhld nebo celkova oprava ¢i vyména spole¢nych &asti domu nad rozsah béznych
oprav a udrovdni; tyto opravy budou provedeny formou poptavkového Fizeni za Gcasti vlastnika
sluZzbami — pInéni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych prostor domu (napf. dodavka vody, odvoz
odpadu, uklid i osvétleni spol. ¢asti domu apod.), jejichZ pfesny vyéet a rozsah pro jednotlivé vlastniky je
uveden na evidenénim ¢i vypoctovém listu,

»fond oprav” — pfispévky vlastnikd jednotek do pfisludnych fondt vytvofenych v souladu se stanovami
spoledenstvi viastnikd,




h)

j)
k)

1)

2)

prohlageni vlastnika — prohlaseni viastnika budovy o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkdm ve smyslu ustanoveni § 1164 obfanského zakoniku, vloZené do katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim GFadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, jimz
jsou mj. stanovena pravidla pro spravu a uZivani spole¢nych prostor a ¢asti domu vé. technologického
vybaveni a pozemkad,

spravou domu — zaji§téni provozu, b&iné Udriby a oprav spolecnych ¢asti domu, véetné zajisténi
poskytovani sluzeb v rozsahu stanoveném v ¢l. lIl. této smlouvy,

SV — spolegenstvi viastnikd jednotek ve smyslu ustanoveni §1194 obtanského zékoniku,

vlastnikem — vlastnik nejméné 50 % jednotek (potitdno dle spoluvlastnického podilu na spolecnych
gastech domu a pozemku). V pFipadé, Ze takovy viastnik v ddsledku prodeje jednotlivych jednotek jiz neni,
potom se vlastnikem rozumi vichni vlastnici jednotek v domé.

kupujicim jednotky — se rozumi fyzickd nebo prévnickd osoba, ktera nabyva prava k bytové nebo nebytové
jednotce na zakladé kupni smiouvy s prodavajicim, vioZene do prislugného katastru nemovitosti.

Clanek Il
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je Gplatné obstarani spravy domu zejména pak jeho spoleénych ¢asti ve.
pfislu§enstvi a pozemkii a déle obstardni vykonu nékterych prdv a povinnosti vlastnikli jednotek
vyplyvajicich ze vztah ke spoleénym ¢astem domu a k jednotkdm v tomto domé.

Cinnost spravce spocivéd v jedndnich jménem vlastnik& vymezenych jednotek souvisejicich se spravou
domu, v rozsahu této smlouvy, na zékladé této smlouvy, pfip. plné moci.

Sprévce je povinen postupovat pii své obstaravatelské Cinnosti s nédleZitou pé&i a hospodarnosti, podle
ustanoveni v této smlouvé, piipadné na zakladé piné moci ¢i s pisemnym souhlasem vlastnika.

Spravce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze préva a povinnosti vlastnika dle této smlouvy budou na zakladé
kupnich smluv o pfevodu jednotek postupné pfevedeny na budouci vlastniky jednotek.

Spravce bude docasné vykonavat téZ funkci statutarniho organu SVI - “Piedseda spoledenstvi vlastnikd" dle §
1205 a § 159 NOZ. Jedna se o funkci, kdy veskeré dkony bude Cinit zdstupce spravce (fyzickd osoba) a plné
zastoupi funkci samotného vyboru SVJ. Vykon funkce pfedsedy spolegenstvi vlastnikd se ridi samostatnou
smlouvou a ptedsedou spolecenstvi vlastnikl bude RAK CZ a. s.

Clanek Nl
Sprava domu

Rozsah spravy domu:

1)

Spravce je jménem vlastnika v souladu s touto smlouvou povinen zajitovat, za podminek dale uvedenych,
spravu domu zejména v tomto rozsahu:

Provozni periodické povinnosti vé. dodavatelského zajisténi sluZeb a doddvek:

3]

a) zajisténi uklidu spolecnych ¢asti domu

b) zaji$téni Gklidu hromadnych garazi

c) zajisténi tklidu chodnikd prilehlych k domu, pffip. komunikace a vjezd{ do gardZi a kontejner. sténi,
odvodriovacich #labd, vodomérnych $achet apod., jsou-li ve vlastnictvi Elend SVJ

d) zajiéténi Gklidu, resp. adriby pozemkd (v¢. zelené), jsou-li ve vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi
¢lenli SVJ

e) zajisténi provozu vytahi ve. telefonniho pfipojeni kabin na dispetink provozovatele

f) zajisténi provozu vzduchotechniky garazi (déle jen ,VZT“), a ostatnich rozvod@ technického zafizeni
budovy, véetné povinnosti uzavfit servisni smlouvu

g) zajisténi provozu gardzovych vrat

h) zajisténi provozu rozvod( pro data, kabelovou televizi, STA a domdci telefony (dale jen ,,DT”)

i) zaji$téni provozu venkovnich &sti u vnitfnich vodovodnich a kanalizagnich rozvodd



zajisténi provozu systému detekce CO v garaZich
zajisténi provozu systému EPS véetné jeho pfipojeni na pult centrélni ochrany HZS, pokud je takoveé
zafizeni v budové nainstalovano, véetné povinnosti uzavfit servisni smlouvu
zaji$téni provozu zafizeni slouziciho pro vétrani chrdnénych dnikovych cest (svétliky, ventilatory apod.),
pokud je takové v budové instalovano
zajisténi dodavek el. energie pro spole¢né ¢asti domu
zajisténi dodédvky vody a odvodu odpadnich vod pro jednotky a spolecné Casti domu
zajisténi odvozu odpadkl a domovniho odpadu
zajisténi dodavek tepelné energie a teplé vody pro jednotky ze zdroje ve vlastnictvi tfetich osob
sledovani platnosti revizi dle p¥isl. norem a zajisténi periodickych kontrol v rozsahu min.:
o elektrorozvod(i spole&nych ¢asti domu (dale jen ,EL”), hromosvodd, vytahu, stiechy
e poZarnich rozvodd, hydrantl a hasicich pfistroj, v¢. prohlidek PO
o rozvod( VZT V€. strojovny a Cidel CO (gardZe)
o mechanizm gardzovych vrat v¢. ovladani, EPS
o dalSich revizi dle provadécich pfedpisd pro provoz domu v ndvaznosti na vybaveni domu

Udrzba, opravy a rekonstrukce:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

h)

zajisténi nezbytné drobné Udriby a oprav zejména v femeslech elektro, voda, kanalizace, topeni,
zamecnik a ostatnich stavebnich ¢asti domu, resp. jeho spoleénych ¢asti
vypracovéni a predkladani navrhu Gprav a rekonstrukci véetné predbéinych rozpoctl nakladd
zabezpeceni havarijniho zajisténi pred ndslednou opravou
odstrafiovani zavad z reviznich zprav
odstrafiovani zavad v jednotkdch po dohodé a na naklady vlastnika jednotky nebo ve spoleCnych
prostorach domu, pficemi veskeré zdvady v domé budou hlaseny spravci pfednostné prostfednictvim
elektronické komunikace
zaji§téni nepretriité havarijni sluzby pro femesla: voda, elektro, kanalizace, topeni atd.
spravce je opravnén obstarat opravy domu nebo jeho spolecnych &asti jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem vlastnika k provedeni konkrétni opravy s vyjimkou pfipadd havérie, jedna-li se o zajisténi
havarijniho zabezpedeni, resp. nezbytné nutnd opatfeni pro zajisténi nasledné opravy, ktera nesnesou
odkladu. O potfebé provedeni béZnych oprav a udrzby informuje spravce vlastnika a vyZada souhlas
s jejich provedenim na zakladé kontroly domu bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, pfip. je zajisti
na zakladé poZadavku vlastnika.
velké opravy je spravce opravnén zajistit jen na zakladé poZadavku vlastnika, které obsahuje

o zpUsob zajisténi dodavatele projekénich a stavebnich praci,

e zplsob financovani

o zastoupeni ve vécech stavebniho Fizeni a kontrolni s¢innosti — za zvla$t dohodnutou odménu
spravce je povinen v piipadé velké opravy o pfedpokladanych nékladech prevysujicich ¢astku 25.000,-
K¢ bez DPH za jednotlivou opravu poptat nejméné 3 dodavatele a provést vyhodnoceni poptavkového
fizeni s vlastnikem, ktery pisemné stvrdi vybraného dodavatele.
na zakladé pisemné Zadosti vlastnika je spravce povinen obnovit poptavkové fizeni na dodavatele
nejdéle do jednoho mésice od podéni Zddosti, neni-li v daném pfipadé dohodnuto jinak.
spravce je povinen predavat vlastniku kopie reviznich zprav vidy nejpozdéji do 30 kalendéfnich dni od
jejich provedeni. Odstranéni reviznich zévad zajisti sprdvce na zdkladé doporugeni a v terminu
uvedeném v revizni zprave.

Ekonomicka oblast

a)
b)

<)

d)

predpis a vybér zéloh na sluzby a na naklady spojené se spravou domu a pfispévkl do fondu oprav,
vedeni evidence jednotek a vlastnikl jednotek v domé, aktualizace stavu vyplyvajici z béZného
provozu domu a jednotek (zejména poctu osob, zmén vlastnikd apod.) dle hla3eni vlastnikl jednotek,
pfi opozdénych platbach pFedepsanych zéiloh, pfispévki nebo splatnych Ghrad neprodlené upominat
vlastnika,

predkladani ndvrhi na soudni vymahani pohledavek po uplynuti lhity k zaplaceni,




e) rozGétovani naklad( na sluzby a nakladd spojenych se spravou domu na jednotlivé vlastniky jednotek
dle pravidel stanovenych prohlasenim vlastnika nebo dohodou vlastnik(. Odeéty podruznych méfidel
méfenych sluzeb v bytech a vyhotoveni dil¢iho vyiétovani téchto ndkladi stejné tak jako prvotni
sestaveni koeficientd podlahovych ploch a protokol&i zaméfeni bytl dle vyhl. 372/2001 Sb. - pravidla
rozu¢tovani nakladd, je pfedmétem &innosti specializované firmy. Nédklady na tuto innost jsou
nakladem vzniklého SVJ.

f) sjedndni a udrfovéni v platnosti poji§téni domu v&. jeho spolecnych &asti a odpovédnosti; pokud
nebude dohodnuto jinak, spravce zajistuje pro vlastnika v pIném rozsahu styk s pojistovnou pfi
likvidaci pojistnych udalosti na domu, resp. jeho spolecnych &éstech,

g) vedenievidence vynos® a naklad@ domu, stav k 31. 12. bézného roku (prvotni ucetni doklady zistavaji
uloZeny u spravce),

h) vedeni evidence hospodareni a spravy domu,

i) zajistovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace

i) v pripadé, Ze vzniknou vlastnikovi pFijmy podiéhajici dani z pfijmu a spravce se o nich prokazatelné
dozvi, vypracuje spravce piislu§né dafové pfiznani. Zpracovéani dariového pfiznani neni soucasti
mandatni odmény dle této smlouvy.

k) Provadét prepolty vyse zaloh na sluzby a na naklady na spravu domu s ohledem na zmény cen
dodédvek a médii od dodavatelli a pfispévk( do fondd.

PFikazni smlouva nezahrnuje zpracovani mezd. Pokud vznikne poZadavek na vyplaceni mezd (odmén)
statutdrnimu organu SVJ, kdy s vyplatou odmén je spojeno jejich periodické pfihladovéni do evidence
piislusnych organd, jako? i pfihlaseni platce odmény, ucini toto spravce na zakladé zépisu ze

shromazdéni.

Hospodareni domu:

1) Veskeré pifjmy a vydaje spojené se spravou domu bude sprévce uskutecriovat prostrednictvim actu SVJ. S
prostiedky na Gétu je spravce opravnén disponovat pouze v souladu s plnénim povinnosti a v rozsahu
stanovenych smlouvou.

2) Po zapsani SVJ do Obchodniho rejsttiku je statutdrni organ SVJ povinen do 30ti dnli zFidit bankovni Gcet
pro SVJ.

3) Prodavajici bude od 30. dne po piedani nemovitosti do spravy spravce do doby zépisu kazdého kupujiciho
jednotky do katastru nemovitosti (pfi¢emZ rozhodnym datem je den podani névrhu na vklad do katastru
nemovitosti, ktery byl nasledné realizovén), hradit za neprodané bytové a nebytové jednotky 50%
odpovidajicich podill za:

a/ predepsané zalohy na sluzby a média,

b/ dodévku studené vody, tepla a teplé uZitkové vody v&. provozu vyménikové &i preddvaci stanice (pfip.
Kotelny),

¢/ spotiebu elektrické energie, provoz domovnich zvonkd, STA ¢i kabelové televize (dle vybaveni),

d/ uklid a Gdrzbu chodniku, zelené&, garéii, vjezdi a spolenych prostor domu, véetné generdlniho dklidu
jednotlivych jednotek pfed pfedanim novému vlastnikovi (klientovi),

e/ naklady na vytahy a dalsi technologicka zafizeni, kterd jsou soucésti nemovitosti,

f/ pojisténi domu,

g/ dan z nemovitosti,

h/ opravy a udrzbu,

i/ dal$i nutné néklady spojené se zajisténim provozu nemovitosti.

j/ prodévajici neplati podil do fondu oprav za neprodané jednotky.

4) Sprévce je povinen pravidelné (¢tvrtletné) vyhotovit evidenci nedoplatkd vlastnikd jednotek na zélohach

na sluzby a na naklady spojené se spravou domu a na p¥ispévcich do fondu opray, pfip. jinych pohledavek,
hromadné& upominat dluzniky a v pfipadé pohledavky vy3si nez 30.000,- K&/jednotku navrhnout viastniku
vymahéni pohledavky pravni cestou. Vymahéni pohledévky na zékladé rozhodnuti viastnika, zajistuje
vlastnik samostatné nebo povéii jeho zajisténim sprévce. Podklady pro zahdjeni a postup Fizeni, jakoZ i
potiebné diikazy, zajistuje sprévce, a to za obdobi od vzniku jeho spravy domu a je za né piné odpovédny.



6)

7)
8)

9)

Spravce predklada vlastniku navrh rozpoétu hospodafeni domu vidy pro nasledujici kalendafni rok (s
ohledem na dobu vykonu spravni ¢innosti a po obdrzeni viech néklad za zctovaci obdobi v délce trvani
jednoho roku) nejpozdéji do 30. 11. bé&Zného roku. Zakladnim hlediskem pfi sestavovadni rozpoltu
hospodareni domu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni v béZném roce a vytvofeni dostatecne
finanéni rezervy na dodavky sluzeb a velké opravy spole¢nych ¢asti domu, pladnované v letech
nasledujicich. Soucasti navrhu rozpo&tu bude kalkulace na jednotlivé velké opravy a navrh vy3e zdloh na
sluzby a naklady spojené se spravou domu. Po schvéleni rozpoctu a vySe zaloh viastnikem, je spravce
povinen informovat vlastniky jednotek o aktudlni vy3i zaloh na sluzby a na naklady na spravu domu a
pfispévku do fondu oprav na dalsi obdobi.

Jedenkrat roéné, vidy nejpozdéji do 31. 5. nasledujiciho kalendafniho roku, nebude-li dohodnuto jinak, je
spravce povinen predkladat vlastniku zpravu o spravé domu a hospodafeni zahrnujici také informaci o
&innosti spravce v uplynulém kalendafnim roce, o vynosech a nakladech hospodafeni, o aktudlnim
zistatku fondu oprav, o stavu spoleénych &sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech, které se
tykaji spoleénych &asti domu nebo Einnosti spravce, a to vidy nejpozdéji do 31. 5. ndsl. kalendaFniho roku
za rok uplynuly, nebude-li dohodnuto jinak.

Kopie uzavienych dodavatelskych smluv je spravce povinen pfedkladat vlastniku vidy do 30 dnii od jejich
uzavreni.

Vyuctovani zaloh na slufby a na néklady na spravu domu provadi spravce za podminek stanovenych
legislativou, pripadné stanovami.

Ndklady na opravy viech instala¢nich rozvod{ (napF. EL, DT, rozvody kabelové televize, apod.) v jednotkach
a vnitinich zafizeni jednotek je sprévce povinen vyUétovat zvlast kazdému vlastnikovi jednotky (s vyjimkou
zéruénich oprav zajisténych & provedenych v ramci uplatnéni odpovédnosti za vady vici stavebniku a
ptivodnimu vlastniku domu a jednotek, spole¢nosti GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.), to plati i pro Skody ve
spole¢nych &astech domu zplisobené nékterym z vlastnikd, jeho rodinnych pfislugnik i hostl umysiné i
z nedbalosti.

Ostatni:

Spravce je povinen vést a archivovat technickou dokumentaci (projektovou dokumentaci, revizni zpravy a
dalsi) o spravé a provozu domu.

Spravce je povinen vést piehlednou a presnou evidenci hospodareni domu podle obecné zavaznych
prévnich predpist v¢. vedeni dokumentace o Gkonech, které jsou pfedmétem smlouvy. Doklady o pfijmech
a vydajich spojenych se spravou a provozem domu je povinen vést oddélené od ostatnich domda, které
jsou v jeho spravé, a na predchozi pozddani se zavazuje umoZnit vlastniku kdykoliv nahlédnout do dcetnich
doklad a knih vztahuijicich se ke spréavé domu, jakoZ i do doklad(i o provedené kontrole provédéni oprav,
uplatnéni reklamaci a odstranéni vad.

Dalsi ujedndni:

1)

2)

3)

4)

Spréavce je povinen zaji$tovat spravu domu v souladu s touto smlouvou, pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi normami, technickymi normami a pokyny vyrobct technologickych zafizeni instalovanych
v domé.

Zéarovei je spravce povinen zajistovat obstarani pfedmétu smlouvy s maximalni hospoddrnosti a ke spInéni
tohoto pozadavku uzavirat smlouvy s dodavateli na zakladé poptévkového Fizeni dle, touto smlouvou,
pFijatych pravidel. To neplati pro opravy zajisténé spravcem a provedené v ramci uplatnéni odpovédnosti
za vady v(ii stavebnikovi a plivodnimu viastniku domu, spole¢nosti GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s., jestlize
budou provedeny touto spoleénosti, nebo jejimi dodavateli, na jeji néklady.

Spravce je déle opravnén obstardvat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisii o bezpecnosti a
ochrané zdravi a o pozarni ochrané ve vztahu ke spole¢nym &astem domu, Gkonim ve stavebnim,
vodohospodarském a jiném Fizeni a ve vech dal3ich pfipadech, ke kterym neni tfeba zvldstni plné moci.
Sprévce je opravnén poskytovat daldi sluzby spojené s uzivdnim jednotek a spolecnych Casti domu
vyzadanych vlastnikem, nejde-li o odstrafiovani vad v rdmci uplatnéni odpovédnosti za vady vici
stavebnikovi a plvodnimu vlastniku domu, spolec¢nosti GENIUS LOCI DEVELOPER, a. s.




5)

6)
7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)
4)

8)

9)

V rozsahu pfedmétu této smlouvy je spravce opravnén k veskerym jedndnim a po predchozim souhlasu
vlastnika — po vzniku SVJ — k uzavirani a podpisu pfislusnych smluv véetné vykonu prav a povinnosti z nich
vyplyvajicich.

Kromé vySe uvedenych ¢innosti provadi spréavce jménem vlastnika dalsi Cinnosti, ke kterym mad zvlastni
plnou moc obsaZenou v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Pokud z této smlouvy nevyplyva néco jiného, mize spravce ke spInéni zavazki vyplyvajicich z této smlouvy
pouzit jiné osobhy. UCini-li tak, odpovida jako by zaleZitost obstaral sam.

Spravce je dale povinen co nejdfive ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy zajistit pfevod prav a povinnosti
odbératele vyplyvajicich ze stdvajicich smluv o zajisténi sluZeb, doddvek, energii a médii spojenych
s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu z vlastnika na spravce, po zaloZeni SVJ se spravce zavazuje
vyvinout maximalni dsili k co nejrychlejSimu pfevodu prav a povinnosti odbératele z uvedenych smluv na
SVJ.

Prodavajici se zavazuje po zapisu SVJ do rejstfiku spolecenstvi k pfevodu této smlouvy na jednotlivé
kupuijici jednotek.

Konci-li spravce svou ¢innost, pedloZi neprodlené vlastniku zpravu o své Cinnosti, ddle pak zpravu o
hospodareni domu ke dni ukonéeni ¢innosti v rozsahu uvedeném v odst. 5) tohoto €l. smlouvy. Ddle je
spravce povinen neprodlené pfedat vlastnikovi veskerou pisemnou a technickou dokumentaci k domu,
kterou ma k dispozici (tzn., kterou prevzal pfi pfevzeti domu do spravy v¢. dalsi, pofizené v pribéhu sprévy)
a pisemnosti souvisejici s vykonem spravy, vyuctovat svéiené finanéni prostiedky, a to nejpozdéji do 60
dnli po ukonéeni své &innasti. Spravce je povinen umoznit provedeni kontroly finanéniho hospodareni
domu osobé& uréené vlastnikem, v pfipadé prokdzanych nesrovnalosti ¢i $kod je spravce povinen tyto Skody
vlastnikim jednotek neprodlené uhradit.

Clanek IV
Povinnosti vlastnik( jednotek

Vlastnik jednotky je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spravci potiebu oprav v domé, které ma
podle této smlouvy zajistit spravce, a nasledné umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikia.

Pokud to nezbytné vyZzaduji tUpravy, provoz a opravy jednotek, popfipadé domu, je vlastnik jednotky
povinen na pfedchozi vyzvédni umoznit pfistup do jednotky, pro pfipad odstranéni havarie pak i bez
predchoziho vyzvani.

Vlastnik jednotky je povinen uZivat jednotku a spoleéné prostory v souladu s prohlasenim vlastnika.
Vlastnik jednotky je povinen oznamit sprévci kaZzdou skuteénost trvalého charakteru rozhodnou pro zménu
uréenych zéloh nebo rozGcétovani naklad( na sluzby a na naklady na sprdvu domd nebo pfispévkl do
fond(, zejména pak v poctu ¢lend uZivajicich jednotku, a to nejpozdéji do 30 dnli od jejiho vzniku. Ve stejné
Ihaté je vlastnik jednotky téZ povinen azndmit spravci zménu zasilaci adresy ¢i zménu &isla bankovniho
spojeni.

V pfipadé, Ze néktery z vlastnikd jednotek, resp. uZivatel jeho jednotky, navstévnik nebo osoba s nim
spojend, zplsobiv domé kodu, je vlastnik jednotky povinen na své naklady zédvadu neprodlené odstranit,
popf. skodu uhradit ve prospéch G&tu spravce a spravce je opravnén tuto Skodu vlastnikovi jednotky
vyuctovat.

Prava a povinnosti jednotlivych vlastnikG jednotek viidi sobé navzdjem upravuji zejména prohlaseni
vlastnika, ddle pak stanovy a pfipadné pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku v platném znéni.
Vlastnik je povinen vypracovat a finanénimu ufadu predloZit dariové pfiznani k dani z nemovitosti
v terminech uréenych obecné platnymi préavnimi pfedpisy, po prevodu jednotek klientim pak podava
danové ptiznani kazdy vlastnik jednotky samostatné a oddélené.

Vlastnik je povinen po zapsani stavby do katastru nemovitosti nemovitost pojistit a sprdvci predat kopii
pojistné smlouvy. Tato pojistnd smlouva bude ukoncena vlastnikem dnem dokonceni pfedani stavby do
spravy spravce (pfip. dnem dle vzdjemné dohody), ktery je povinen zajistit ndvazné pojisténi nemovitosti
min. v plvodnim rozsahu.

Prvoradou povinnosti vlastnika a ndsledné vlastnika jednotky je vcas hradit zalohy a vyuctovani za naklady
spojené s provozem nemovitosti a to v terminech a na Gcet uréenymi spravcem, pod sankcemi dle obecné
platnych pravnich predpisd.
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rozsahu &l. IV a ostatnich ¢lanki této smlouvy do stanov Spoleéenstvi viastnikil tak aby byla zavazna i pro
nové vlastniky jednotek.

Clanek v
Uhrada provoznich nakladu, zalohy, vyGctovani

Vlastnik jednotky je povinen platit siednanou odménu sprévci dle této smlouvy.

Vlastnik jednotky je povinen hradit zalohy na sluzby a na néklady na spravu domu a pfispévky do fondd
dle obdrzeného predpisu plateb. Platby budou probihat pfevodem na ticet, a to vZdy nejpozdgji do 20-
tého dne pfisluiného mésice. Pro Gcely zat¢tovani zaloh pii roénim vyictovani nakladi na spravu budou
vlastnici jednotek platit zalohy kazdy zvIast za kazdou jednotku ve vysi uvedené v samostatném predpisu
formou evidenéniho listu.

Mési&ni zalohy na opravy a udrfovani spoleénych &sti domu viak muZe sprévce domu zménit jen na
zéklad®é ¥adného zdiivodnéni, které predloi viastnikovi, resp. SVJ po jeho zaloZeni. VeSkeré naklady na
spravu, provoz, opravy a udrfovéni spoleénych €asti domu budou rozdctovény mezi vlastniky jednotek dle
platné legislativy, pravidel v prohlaseni vlastnika nebo dle dohody vlastnikd a vsouladu sobecné
zavaznymi piedpisy. Vy(¢tovéni za pfedchozi rok bude provedeno do terminu stanoveného zakonem, popf.
do terminu stanoveného ve stanovdch.

Vlastnici jednotek pispivaji zdlohové na vydaje spojené s provozem, Gdribou (viz sluzby) a dale s opravami
spoleénych ¢sti domu formu tvorby Fondu oprav a to meésicné Castkou 1,- K&/m? podlahové plochy
jednotky, prepoétenou na velikost podilu. Upravy vySe tohoto pFispévku podléhaji po zaloZeni SVJ
rozhodnuti vlastnikd jednotek vyjadfeném v usneseni shromézdéni vlastnikd.

Vlastnik jednotky je povinen spravci umoZnit odedet stavil pomérovych méfidel jednotky umisténych
v jednotce za kalenddini rok vidy nejpozdéji do 15. 1. nésledujiciho roku. Neugini-li tak, bude spravce
postupovat v souladu s platnymi provadécimi pfedpisy (napf. vyhl. &. 372/2001 Sb.).

Spravce je povinen neprodlené informovat vlastnika, jestliZe je sohledem na aktualni stav zlistatkl
prostfedkd na Uétu (bez zapocteni prostfedki fondu oprav) a na reéIné oCekévané pfijmy a vydaje ziejmé,
Je hrozi nedostatek finanénich prostfedk k Uhradé zavazkd. Pfitom je povinen déle upominat pohledavky
po dluznikovi, resp. predat vlastnikovi, ¢i jiz vzniklému SJV navrh na pravni vymahani.

Clanek VI
Odmeéna spravce

Za obstarani spravy a vedeni Géetnictvi nélei sprévci odména ve vysi 160,- K& mésicné za bytovou jednotku
a 40,- K& mésicné za garazové stani. Pfi 45 bytech a 32 garaZovych stanich Cini cena 8 480, - KC za mésic
bez DPH. K této cené pfisludi DPH v zakonem stanovené vysi.

Odména sjednand v odst. 1. nezahrnuje DPH, kterd bude vidy pfipoctena v souladu s platnymi pravnimi
prepisy G€innymi ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Odména je splatnd mési¢né vidy do 14. dne nésledujiciho mésice po mésici, vnémi byla sprava
vykondvéna, a to na zakladé faktury — dafiového dokladu vystaveného spravcem. DUZP je stanoveno na
posledni den v mésici, v némz byla sprava vykonavana.

Clanek Vil
Poruseni smluvnich povinnosti

Nezajisti-li spravce ze své viny opravu nebo udrzovéni spole¢nych &asti domu v ¢asovém limitu sjednaném
v této smlouvé, nepfislusi spravci domu za kaZdy zapocaty den prodleni v pinéni smluvnich povinnosti
alikvotni &ast mésiéni odmény placené vemi vlastniky jednotek az do doby provedeni opravy nebo jiného
zaji$téni provozuschopnosti opravované véci. Toto ustanoveni se vztahuje pouze na Cinnost uvedenou
v této smlouvé a nevztahuje se na vyfizovani reklamaci v rdmci uplatnéni odpovédnosti za vady VUi
stavebniku a ptvodnimu vlastniku domu a jednotek, spoleénosti GENIUS LOCI DEVELOPER, a. s. po dobu
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zéruéni InGty domu & jednotky. Pokud opravu (s vyjimkou zabezpeceni havérie) spravce nezajisti z divodu
nedostatku finan¢nich prostiedk sklddanych jednotlivymi vlastniky jednotek zdlohové na Ucet, sankce dle
predchozi véty se neuplatni.

Porusi-li sprévce svou smluvni povinnost tim, Ze neposkytuje smluvené sluzby vcas a fddné, pouziji se
ustanoveni ob&anského zakoniku o slevé z Ghrady za plnéni poskytovana s uZivdnim jednotky vCetné
ustanoveni o lhiitdch pro uplatnéni prava na slevu a pro jejich promliéeni.

Pfi opakovaném nebo podstatném poru$eni povinnosti spravce, miZe vlastnik od této smlouvy odstoupit
pisemnym oznameni doru¢enym spravci.

Vznikne-li v diisledku poru$eni smluvni povinnosti druhé strané nebo tfetim stranam 3koda, poutZiji se
ustanoveni obéanského zakoniku o odpovédnosti za Skodu. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na
povinnost nahradit Skodu v plném rozsahu.

Clanek vili
Zvlastni ustanoveni - vedeni Uéetnictvi SVJ (po jeho vzniku) - pravnické osoby

Sprévce je povinen na zékladé podkladi viastnika a dokumentace pofizené spravcem k domu za pfislusné
zU¢&tovaci obdobi v dobé vykonu spravy domu zajistit vedeni Géetnictvi SVJ — pravnické osoby a zpracovani
Uletni zavérky vterminu, véetné pfipadného zpracovani a podani pfiznani k dani z pfijmu, a to dle
prislusnych pravnich predpisd.

Clanek IX
Platnost smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Tuto smlouvu Ize zrusit dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy podle
&lanku VII. této smlouvy. Vypovédni doba je sjedndna na 3 mésice a pocind béZet prvnim kalendafnim
dnem mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Géinnost dnem ukonéeni pfejimky domu do spravy
formou pisemného predavaciho protokolu a jejimi ustanovenimi jsou vazani vsichni vlastnici jednotek
v domé.

Neplatnost nebo netginnost nékterého z ujedndani v této smlouvé nemd za nasledek neplatnost celé
smlouvy.

Clanek X
Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zejména
obcéanského zakoniku v platném znéni.

Ujednani obsazend v této smlouvé nevyluéuji odpovédnost kazdého vlastnika jednotky fadné a svédomité
pecovat o svlij i spolecny majetek v domé.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnych Cislovanych dodatkd vzdjemné
odsouhlasenych ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kaidy s platnosti origindlu, pfiCemZ po dvou
vyhotovenich obdrZi spravce i viastnik. Viechny stejnopisy jsou doslovné shodné.

Obé strany prohladuji, Ze si smlouvu fadné pfecetly, Ze rozuméji vzdjemnym zavazkdm, souhlasi s jejim
obsahem, Ze tato byla sepsdna na zékladé pravdivych Udajd, jejich pravé a svobodné vile a nebyla
ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu pfipojuji svoje

podpisy.



Ptilohy:
1. pInd moc vlastnika spravci pro vykon spravy

V Praze, dne..... e

Ing. Petr Kubik a Ing.
za prodavajiciho pravce (RAK CZ)




PLNA MOC

vystavena na zékladé Pfikazni smlouvy o zajiStovani spravy spolecnych gasti bytového domu Rezidence
Hostivat, Horolezecka ul. (¢p. dosud nepfidéleno), Praha 15 (ddle jen "Rezidence Hostivafi"'), uzaviena mezi:
GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.

se sidlem: Osikova 2644, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 26773830, DIC: CZ26773830

zastoupend Ing. Milanem Boehmem, predsedou pFedstavenstva a Ing. Petrem Kubikem, ¢lenem
predstavenstva

zapsana v Obchodnim rejstiku vedeném MS v Praze, oddil B, vloZka 8187,

jako vlastnikem neprodanych bytovych a nebytovych jednotek v objektu obytného souboru Rezidence
Hostivaf

(dale jen "zmocnitel")

a

RAK CZ a. s.,

se sidlem Revoluéni 725/11, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

IC: 256 53 849, DIC: CZ 256 53 849

zastoupena JUDr. Tomasem Pacnerem, pfedsedou predstavenstva,

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, 5269
(dale jen "zmocnénec")

zmocnitel zp !l nomo ch uje zmocnénce,

ve znéni uvedené smlouvy o spravé z dnesniho dne k:

a) jednani s dodavateli sluzeb o zaji§téni dodavek sluZeb, energii a médii spojenych s uzivanim jednotek a
spoleénych prostor vy$e uvedené nemovitosti, zejména se spole¢nostmi PraZskd energetika a. s., Praiske
vodovody a kanalizace a. s., Prazskd plynarenska a.s., UVT (datové pfipojeni).

b) jednani s dodavateli oprav a UdrZby

¢) uzavirani a podpisu smluv s dodavateli sluZeb, energii a meédii nezbytnych k zajisténi chodu vyse uvedené
nemovitosti a jejich jednotek, k pfevodu stavajicich smluv na SVJ jako odbératele

d) uzavirdni a podpisu smluv s dodavateli oprav a Gdrzby a dalsich ginnosti nezbytnych k zajisténi chodu vyse
uvedené nemovitosti a jejich jednotek, a to za podminek sjednanych ve smlouvé o spravé domu, dale
s dodavateli, se kterymi byly jiz pfed uzavienim smlouvy o spravé dohodnuty zéruénich a pozéruéni
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podminky, resp. opravy a jeZ byly spravci ozndmeny (v¢. pfevodu stdvajicich smluv na spravce jako
odbératele)
e) uzavfeni a podpisu pojistné smlouvy na dtim a spole¢né prostory v rozsahu:
1* sdruzeny Zivel
2* vandalismus
3* odpovédnost vidi tfeti osobé
4* pojistné plnéni na celou pofizovaci cenu nemovitosti
f) jednénis ostatnimi fyzickymia pravnickymi osobami ¢i vlastniky jednotek v uvedené nemovitosti v souladu
s uzavfenou smlouvou o spravé a v souvislosti s plnénim povinnosti spravce resp. vlastnika
g) stanoveni predpisu zélohovych thrad spojenych s uzivanim jednotky a spolecnych &asti domu vé.
pislusenstvi, vybéru téchto hrad a pouZiti vybranych prostfedkd k Ghradé smlouvou o spravé sjednanych
zavazkd.

V Prazedne ... ...70.0

Za spolecnost GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.

Za spravce RAK CZ a. s. zmocnéni pfijima:

a plnou moc déle prevadiv pracovné pravnim vztahu na zaméstnance RAK CZ a.s..
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