Deset jednoduchych krokt
k ispésné koupi bytu v Rezidenci Hostivar

Krok 1: Vybér bytu nebo ateliéru

Podivejte se na misto, idedlné za hezkého pocasi. Pfi nakupu nemovitosti je
sympatie k lokalité, v niz se chystate bydlet, jednim ze zakladnich kritérii.

Podrobné si prostudujte informace Prodavajiciho: zejména velikost, pddorys, cenu,
vzory smluv, plochy mistnosti... VSechno podstatné byste méli najit na webu
www.geniusloci.cz, ale pokud ne, volejte nebo piste.

Pokud Vas nemovitost zaujala, mGzeme Vam nezdvazné byt nebo ateliér maximalné
na tyden predbézné rezervovat.

Promyslete si zplsob financovani, ovéfte zdsadné dostupnost hypotéky (s tim Vam
umime poradit a pomoci). Kontaktujte prodejce (FaSianok: 602 115 000,
petr.fasianok@geniusloci.cz) a domluvte si schlizku k podpisu Rezerva&ni smlouvy.

Krok 2: Podpis Rezervacni smlouvy

Pred podpisem si nechte vde, co Vas zajimd, podrobné& vysvétlit. Do 5 dnd po
podpisu ale uz musite poslat Rezervacni poplatek 100.000,- Kc (Kdyz to neudélate,
nic se Vam nestane, ale byt bude nabizen dalSim zaJemcum rezervace skondi.)
Po prijeti Rezervacniho poplatku Prodavajici oznac¢i byt na webu jako Prodany,
dostanete mail s potvrzenim prijeti platby.

Krok 3: Podpis Smlouvy o budouci kupni smlouvé (SBKS)

Klient podepise smlouvu a dostane zalohovou fakturu na 15% kupni ceny s detaily
pro platbu. Po Uhradé prvni splatky dostane mail potvrzujici prijeti platby. (SBKS Ize
podepsat i sou¢asné s podpisem Rezervacni smlouvy.)

Pak je dobré obcas sledovat web a byt informovan o postupu vystavby...

Krok 4: Hruba stavba dokoncena

Po dokonceni hrubé stavby zajisti Prodavajici takzvané Prohlaseni Vlastnika. To je
dokument zaloZzeny na presném geodetickém zaméreni kazdé Jednotky (bytu nebo
ateliéru) véetné vSech soucasti. Katastralni urad Prohlaseni zapise a Jednotka zacCne
formalné existovat. Lze ji uz také vyuzit jako zastavu pro pripadny hypotecni Gvér.

Krok 5: Prohlaseni Viastnika zapsano v katastru

Prijde Vam faktura na druhou splatku ceny bytu ve vysi 20% kupni ceny, spole¢né s
vypisem z katastru, prokazujicim existenci Jednotky. Uhradte ji prosim ve
splatnosti. Nasledné dostanete mail s potvrzenim pfijeti platby.

Krok 6: Klientské zmény bytu

V této dobé je jiz nutné si dobrfe promyslet jaké Upravy chcete v byté udélat, jaké
budete mit obklady, dvere, podlahy (vzorky standardniho vybaveni jsou na stavbé i
na webu), kde chcete mit zasuvky, vypinace, anténu pro televizi, pracku...

Pak si domluvite schizku se stavbyvedoucim (Beran: 602 336 311,
josef.beran@ante-ing.cz) a dojednate technické detailly zmén a jejich
proveditelnost, odsouhlasite cenu praci i materidlu a podepisete "objednavku"
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pozadovanych klientskych zmén. Na zakladé této objedndavky Vam mailem prijde
faktura na cca 50% ceny klientskych zmén a uUprav. Po jejim zaplaceni budou
zahdjeny prace. Ve slozitd&jsich pripadech si urité domluvite daldi schizky v
prib&hu Uprav bytu.

Krok 7: Stavba dokoncena a zkolaudovana

Po kolaudaci a dokonceni vSech praci budete vyzvani k Predprejimce bytu vcéetné
hotovych klientskych zmén. Domluvte si cas predem (Beran: 602 336 311,
josef.beran@ante-ing.cz). MlzZete si samoziejmé vzit sebou odborného poradce.
Pokud je vSe v poradku, podpisem potvrdite Uspésnou Predprejimku. Na jejim
zakladé vystavime fakturu na doplatek ceny klientskych zmén.

Krok 8: Podpis Kupni Smlouvy a vklad do katastru

Pfed podpisem musite Uspésné dokoncit Predprejimku bytu, doplatit cenu bytu
(65% kupni ceny) pripadné s hypotékou (detaily viz SBKS) a cenu klientskych
zmén. Po prijeti vSech plateb a podpisu Kupni Smlouvy zajisti prodavajici podani
navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru. Zapis trva cca 30 dnd,
vypis s vasim jménem jako vlastnikem bytu vam prijde postou. Majitelem bytu se
stavate "zpétné", tedy ke dni podani navrhu na vklad do katastru.

Krok 9: Prevzeti bytu

Jiz po podpisu Kupni smlouvy Vam predame protokolarné cely byt. Dostanete
samoziejmé také klice od bytu, spolecnych prostor domu atd., Prirucku uzivatele a
zaznamename spolecné stav instalovanych méridel (voda, teplo...)

A muZete se do svého nového bytu nast&hovat! Nezapomerite co nejdfive uzavfit
rozumné pojisténi bytu.

Krok 10: Spolecenstvi viastnikl jednotek (SVJ)

Jakmile Prodavajici proda prvni tfi byty, je ze zadkona povinen zaloZit pro dim SVJ a
zajistit spravu objektu. Zpravidla po trfech mésicich svold SV] shromazdéni, kde
zvoli novy vybor spoledenstvi. SVJ pfevezme péci o diim ve spolupraci se spravcem.
Nevahejte se na spravé domu podilet!
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