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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE
NA KOUPI NEMOVITOSTI

Smluvni strany:

GENIUS LOCI DEVELOPER,
akciova spolecnost
se sidlem: Osikova 3/2644, 130 00 Praha 3
ICO: 26773830, DIC: CZ26773830
jednajici: Ing. Petr Kubik, ¢len predstavenstva
Ing. Milan Boehm, predseda predstavenstva a Zmocnénec na zakladé piné moci
kontaktni osoba: Petr Fasianok, tel: 602 115 000, email: petr.fasianok@geniusloci.cz
projektovy ucet CSOB pro platby plynouci z této smlouvy: 262872845/0300
registrace: Méstsky soud v Praze, obchodni rejstrik oddil B, vioZzka 8187
(dale jen "Budouci Prodavajici")

d

jméno: Jan Vzorovy

bytem: Ukazkova 1/111, 123 00 Vzorov - Priklad
datum narozeni nebo rodné Cislo: 123456/1234
kontaktni email: jan.vzorovy@seznam.cz,

telefon: 987 654 321

(dale jen "Budouci Kupujici")

(Budouci Prodavaijici a Budouci Kupujici dale jen "Smluvni Strany")

uzaviraji tuto

Smlouvu o budouci smlouvé
na koupi nemovitosti

1. Predmét smlouvy

1.1. Budouci Prodavajici realizuje na vlastnich pozemcich ¢. 2413/41 a 2413/63 v katastralnim
Uzemi Hostivarf, obec Praha 15, zapsanych na LV 4533 (dale jen "Pozemek"), v ramci
projektu vystavby Rezidence Hostivar, (dale jen "Budova") také vystavbu jednotky: BYT
4+kk ¢. 301, umisténé v 3. nadzemnim podlazi Budovy, o vymére 105,9 m2 (dale jen
"Jednotka"), jez je podrobné specifikovana v ¢lanku 8. této smlouvy. Pldorys Jednotky je
Prilohou této smlouvy.

1.2. Pfedmétem této smlouvy je dohoda smiluvnich stran o uzavreni budouci Kupni Smiouvy,
jejimz predmétem bude:

prevod vlastnického prava k Jednotce popsané v odstavci 1.1 a dale téz:
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

pravo vyluéného uzivani spolecné c¢asti Budovy, a to balkonu o plose: 20,01 m2, a
druhého balkonu o plose: 5,29 m2,

pravo vyluéného uzivani spolec¢né ¢asti Budovy, a to sklepa oznaceného S224, o
velikosti podlahové plochy: 3,99 m2, umisténého v 2.NP Budovy,

prava vyluéného uzivani spolecné ¢asti Budovy, a to parkovaciho mista oznaceného: P28,
umisténého v 2.PP Budovy,

vlastnickych prav k pfislusSnému spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech Budovy a
na Pozemku vcetné jeho zastavéné Casti (dale vSe spolecné jen "Predmét Prevodu").

BlizSi specifikace Predmétu Prevodu, zejména technické parametry, umisténi v objektu, jeho
soucCasti a prislusenstvi, jakoz i standardni vybaveni Jednotky, jsou uvedeny v ¢l. 8. a 14. této
smlouvy.

Budouci Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé podpisu této smlouvy nevaznou k predmétu
pfevodu, jak je definovan nize, zadna prava tfetich osob vcetné zastavnich prav s vyjimkou
zastavniho prava ve prospéch banky financuijici vystavbu Budovy (CSOB, a.s.) a bfemene
drobné stavby na nezastavéném pozemku, a to pripojek kanalizaci, horkovodu, vodovodu a
elektro véetné méreni a telekomunikacniho vedeni pro nemovitost.

Budova je predmétem investicni vystavby Budouciho Prodavajiciho s vydanym stavebnim
povolenim ¢.j.: UMC P15 23373/2017/0ST/AHe ze dne 18.5.2017, které nabylo pravni
moci dne 20.6.2017.

Budouci Prodavajici timto stanovuje nasledujici terminy vystavby Budovy:
1.6.1. zahajeni vystavby Budovy: srpen 2017
1.6.2. dokonceni Budovy a podani zadosti o kolaudaci do: 30.6.2019

Smluvni Strany se zavazuji uzavrit kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k Predmétu
Pfevodu (dale "Kupni Smlouva") z Budouciho Prodavajicho na Budouciho Kupuijiciho
nejpozdéji do 10-ti dnl po zaplaceni doplatku Kupni ceny na Projektovy ucet Budouciho
Prodavajiciho (vCetné pripadnych smluvnich pokut a Urokl z prodleni, jakoz i ostatnich
splatnych, touto smlouvou stanovenych, financnich zavazk& Budouciho Kupuijiciho vici
Budoucimu Prodavajicimu). Podminkou uzavreni budouci Kupni Smlouvy je téz existence
kolaudacniho souhlasu (pfipadné zapisu ze zavéreCné prohlidky stavby) vydaného Stavebnim
Uradem MC Praha 15, tykajiciho se Budovy (dale jen "Kolaudacni Souhlas") a dale uhrazeni
Kupni Ceny ve vysi dle odstavce 2.3 a zplisobem stanovenym v odstavci 7.3 této smlouvy.

2. Cena Predmeétu Prevodu

Budouci Kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu Prodavajicimu Kupni Cenu za Predmét

Prevodu ve vysi 6 966 570 Kc (slovy:

SestmilionlidevétsetSedesatsesttisicpétsetsedmdesatkorunceskych), (dale jen "Kupni Cena"),

sestavajici z:

2.1.1. ceny Jednotky ¢. 301 a dale ceny prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych
Castech Budovy i Pozemku, vcetné jeho zastavéné Casti

2.1.2. ceny prava vylucného uzivani ¢asti spolecnych casti Budovy ¢i Pozemku, a to:
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2.2.

2.3.

bytového balkonu ¢i terasy 301.1, 301.2
sklepa S224 v 2.NP Budovy
parkovaciho mista P28 v 2.PP Budovy

Kupni Cena je uvedena vcetné dané z pridané hodnoty v zakonem stanovené vysi platné ke
dni uzavreni této smlouvy. V pfipadé€, Ze dojde do dne zdanitelného plnéni v dlsledku zmény
pravnich predpisd ke zméné sazby dané z pridané hodnoty, je Budouci Prodavajici povinen
¢astku odpovidajici pfipadnému rozdilu této dané vratit Budoucimu Kupujicimu, resp. Budouci
Kupuijici je povinen castku odpovidajici pfipadnému rozdilu této dané zaplatit Budoucimu
Prodavajicimu, a to do 10 dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé Smiluvni Strany.

Smluvni Strany se dohodly, ze Budouci Kupujici uhradi Budoucimu Prodavajicimu Kupni Cenu
zpldsobem, v terminech a vysSi, jak jsou uvedeny v nasledujicim Splatkovém kalendafi,
pricemz ¢astka se ma za uhrazenou radné a vcas, je-li v celé vysi pfipsana na ucet Budouciho
Prodavajiciho nejpozdéji v posledni den uvedené Ihdity:

- 1. Splatka - 15 % Kupni Ceny minus Bezhotovostnim prevodem do 10 dnl

zapocCteny uhrazeny rezervacni poplatek ve vysi od uzavreni této smlouvy

100 000 K¢,

tedy: 944 986 K¢, slovy:

devétsetCtyricetCtyritisicedevétsetosmdesatsestkorunc

eskych

- 2. Splatka - 20 % Kupni Ceny po dokonceni hrubé stavby Bytové

tedy: 1 393 314 K¢, slovy: Jednotky (tedy s ohrani¢enim

jedenmiliontristadevadesattritisicetfistactrnactkorunces | stropem, podlahou a obvodovymi

kych zdmi) a po zapisu Prohlaseni vlastnika
do Katastru nemovitosti (viz téz 2.5)

- 3. Doplatek - 65 % Kupni Ceny po vydani Kolaudacniho Souhlasu

tedy: 4 528 270 K¢, slovy: a dle ustanoveni odst. 7.3 této

Ctyrimilionypétsetdvacetosmtisicdvéstasedmdesatkoru | smlouvy

nceskych

2.4.V pripadé, Ze dojde na zakladé legislativnich zmén ke zméné vySe dané z pridané hodnoty

2.5.

platné ke dni uzavreni této smlouvy, dohodly se Smluvni Strany, ze vySe jednotlivych splatek
splatnych v obdobi od Ucinnosti takovéto zmény bude upravena dle aktudlni vySe sazby dané
z pridané hodnoty.

Jednotlivé splatky Kupni Ceny, jakoz i jiné platby dle této smlouvy, se Budouci Kupujici
zavazuje hradit, neni-li vyslovné stanoveno jinak, na zakladé faktur vystavenych Budoucim
Prodavajicim. V pripadé 2. splatky bude faktura opatfena kopii Prohlaseni vlastnika o zapisu
do Katastru nemovitosti v€etné vyrozumeéni o zapsani a v pfipad¢, Ze o to Budouci Kupujici
projevi zajem téZ Souhlasem se zastavou na 2. misté, vydanym CSOB, vcetné podminek
vzdani se zastavniho prava a podpisu zastavni smlouvy dle ¢l. 3.5. V pripadé 3. splatky bude
faktura dopInéna kopii Kolaudac¢niho Souhlasu. VSechny uvedené faktury jsou splatné do 10
dnli ode dne vystaveni, a to bezhotovostnim pfevodem na projektovy dcCet Budouciho
Prodavajiciho ¢. 262872845/0300, vedeny u CSOB (dale jen Projektovy ucet). Variabilnim
symbolem je vzdy datum narozeni nebo rodné Ccislo Budouciho Kupuijiciho (bez tecek a
symbolld), specifickym symbolem pak Cislo pfislusné faktury. Splatka se ma za uhrazenou
fadné a vcas, je-li nejpozdéji v posledni den Ihdty splatnosti pfipsana v celé vysi na
predmétném Projektovém uctu Budouciho Prodavajiciho. Budouci Kupujici souhlasi s tim, Ze
prostredky zaplacené na Projektovy Ucet budou vyuzity vylucné na vystavbu Budovy.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Fakturu za Ucelem Ghrady prvni splatky Kupni Ceny Budouci Prodavajici predal a Budouci
Kupujici prevzal pfi podpisu této smlouvy, pficemz Budouci Kupujici se zavazuje uhradit prvni
splatku v plné vysi do 10 dnl od uzavfeni této smlouvy bezhotovostnim prevodem na
v odstavci 2.5 uvedeny Projektovy ucet Budouciho Prodavajiciho.

Faktury za GCelem Uhrady ostatnich splatek Kupni Ceny véetné prislusnych podkladl, zaloh na
nadstandardni Upravy Predmétu Prevodu a danovy doklad na nadstandardni Upravy Predmétu
Prevodu, zasle Budouci Prodavaijici Budoucimu Kupujicimu elektronicky nebo pisemné na
adresu uvedenou v této smlouvé. Splatnost je stanovena na 10 dnl. Fakturu za ucelem
Uhrady posledni splatky Kupni Ceny Budouci Prodavaijici pfeda a Budouci Kupuijici od néj
prevezme pred podpisem budouci Kupni Smlouvy, pficemz Budouci Kupujici se zavazuje
uhradit Budoucimu Prodavajicimu posledni splatku Kupni Ceny v pIné vysi bezhotovostnim
prevodem na v odstavci 2.5 uvedeny Projektovy ucet Budouciho Prodavajiciho postupem
podrobné popsanym v odstavci 7.3 a nasleduijicich.

Smluvni Strany se dale dohodly, Ze rezervacni poplatek ve vySi 100 000 K¢, plynouci
z Rezervacni smlouvy na Predmét Prevodu, bude zapocitan do prvni splatky za Predmét
Prevodu.

Budouci Prodavaijici se zavazuje celou kupni cenu bez DPH pouzit na (i) castecné splaceni
Uvéru pouzitého k financovani vystavby nebo (ii) na Uhradu naklad{ vystavby nebo (iii) z ¢asti
na splaceni Gvéru a z ¢asti na Uhradu nakladl vystavby nebo (iv) ponechat ji na Projektovém
Uctu tak, aby v souladu se smlouvou uzavienou mezi Budoucim Prodavajicim a jeho uUvérovou
bankou mohlo dojit k vymazu 1. zastavniho prava vaznouciho na Predmétu Prevodu.

2.10. Poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je podle zakona 340/2013 Sb. Budouci Kupuiici.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Pokud je Predmétem Prevodu bytova jednotka, oznacena v clanku 1.1 jako "BYT", je podle
§7 odst. (1) c) 1. poplatnik od platby této dané osvobozen. Pokud je Pfedmétem PFevodu
jednotka, oznacena v ¢lanku 1.1 jako "ATELIER", sazba uvedené dané Cini v dobé podpisu
této Smlouvy 4%.

3. Prava a povinnosti Budouciho Prodavajiciho

Budouci Prodavajici je opravnén pozadovat od Budouciho Kupujiciho poskytnuti veskeré
soucinnosti pri zabezpeceni dodrZzovani harmonogramu vystavby budovy/Bytové Jednotky a
dalSich Cinnosti s tim souvisejicich, dale pak pozadovat od Budouciho Kupujiciho plnéni jeho
povinnosti specifikovanych v této smlouvé, zejména povinnosti hradit jednotlivé splatky radné
a vcas, stejné jako radné a vcas upresnit poZzadované zmény Bytové Jednotky, predevsim
zmény oproti standardné pouzivanym materialdm a/nebo vybaveni a pldorysnému clenéni
Bytové Jednotky, jak je blize specifikovano v ¢l.14 této smlouvy.

Budouci Prodavajici se zavazuje dokoncit vystavbu budovy a pozadat o vydani prislusSného
Kolaudacniho Souhlasu nejpozdé€ji do 30.6.2019. O vydani Kolaudacniho Souhlasu se
Budouci Prodavajici zavazuje prokazatelné informovat Budouciho Kupuijiciho neprodlené po
vydani tohoto souhlasu.

Povinnosti Budouciho Prodavajiciho je zejména provadét vystavbus odbornou péci pri
zachovani vSech pfislusnych pravnich a technickych norem a rozhodnuti spravnich organi
s cilem Budoucimu Kupujicimu predat bytovou jednotku v kvalité a vybavenosti v souladu s
touto smlouvou a pripadnymi klientskymi zménami ve smyslu ¢l. 14. této smlouvy.

Budouci Prodavajici se zavazuje nést v piné vysi naklady spojené s poplatkovou povinnosti
vlci spravnim a pfipadné dalsSim organim souvisejici s vystavbou budovy, dale naklady na
vypracovani geometrického planu, na zpracovani vypisti a dalSich listin z pfisluSného katastru
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3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

nemovitosti a na sepsani smluv uzaviranych mezi smluvnimi stranami, tykajicimi se Pfedmétu
Prevodu. Poplatky spojené s ovérenim svych podpisl na smlouvach a jinych listinach si uhradi
kazda ze Smluvnich Stran sama.

Budouci Prodavajici se zavazuje na zadost Budouciho Kupujiciho podepsat s Uvérujici bankou
Budouciho Kupujiciho zastavni smlouvu jako 2. v poradi, jejimz predmétem bude zastavni
pravo vaci Predmétu Prevodu pro Ucely financovani koupé Predmétu Prevodu Budoucim
Kupujicim.

4. Prava a povinnosti Budouciho Kupujiciho

Budouci Kupuijici ma pravo pozadovat, aby Bytova Jednotka byla ke dni predani vybavena dle
¢l. 8. a 14. této smlouvy a obsahovala dohodnuté soucasti a prislusenstvi, nebylo-li smluvnimi
stranami v prdbéhu vystavby Bytové Jednotky dohodnuto jinak.

Budouci Kupuijici je povinen plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a to zejména
hradit jednotlivé splatky Kupni Ceny, jakoZ i ostatni platby dle této smlouvy, ve sjednané vysi
a dohodnutych terminech a vcas upresiiovat pozadavky na vybaveni a dalSi zmény Bytové
Jednotky ve smyslu odst. 14, jakoz i poskytovat veskerou rozumnou soucinnosti pfi
zabezpeceni dodrzovani harmonogramu vystavby a dalSich Cinnosti s tim souvisejicich.

Pokud je soucasti Pfedmétu koupé dle této smlouvy také predzahradka s pravem vyluéného
uzivani Budoucim Kupuijicim, zavazuje se Budouci Kupuijici hradit pomérnou c¢ast dané z
nemovitosti, odpovidajici ploSe takové predzahradky, ve prospéch SpoleCenstvi vlastnikd
jednotek.

Poplatky spojené s ovérenim svych podpisl na smlouvach a jinych listinach si uhradi kazda ze
smluvnich stran sama. Poplatky za vlozeni potfebnych smluv do Katastru nemovitosti hradi
Budouci Kupuijici.

5. Odstoupeni od smlouvy

Budouci Kupuijici je opravnén odstoupit od této smlouvy v nize uvedenych pripadech, které
jsou kvalifikovany jako jeji hrubé poruseni:

5.1.1. pokud Budouci Prodavajici nespini sviij zavazek k dokonceni vystavby Bytové Jednotky
a podani Zadosti o Kolaudacni Souhlas ke stavbé ani do 3 mésicl od planovaného
dokonceni dle 1.6.2 a soucasné k prodleni Budouciho Prodavajiciho nedoslo z ddvodl na
strané Budouciho Kupuijiciho, zejména prodlenim v Uhradé/Uhradach splatek Kupni Ceny
a ostatnich plateb ¢i nedostate¢nou spolupraci ve smyslu odstavce 4.2. Dokoncenim
vystavby se pro Ucely této smlouvy rozumi podani zadosti o Kolaudacni Souhlas.

5.1.2. nedojde k platnému uzavieni budouci Kupni Smlouvy z dlvodl stojicich na strané
Budouciho Prodavajiciho a to ani po uplynuti dodatecné Ihlty 1 mésice od touto
smlouvou stanoveného terminu.

Budouci Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v téchto pripadech:

5.2.1. pokud Budouci Kupujici neuhradi 1. splatku budouci Kupni Ceny ve vysi a/nebo Ihiité
stanovené touto smlouvou, nebo

5.2.2. pokud Budouci Kupujici bude v prodleni s Uhradou nékteré dalSi splatky stanovené
touto smlouvou a tuto splatku neuhradi ani do dodatecné Ihdty 20 kalendainich dnti ode
dne plvodni splatnosti, nebo
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5.3.

5.4.

6.1

6.2.

6.3.

5.2.3. nedojde k platnému uzavieni budouci Kupni Smlouvy z ddvod( stojicich na strané
Budouciho Kupuijiciho a to ani po uplynuti dodatecné Ihity 1 mésice od touto smlouvou
stanoveného terminu.

Dojde-li k odstoupeni od této smlouvy z dlvodd uvedenych shora vtomto clanku, jsou
Smluvni Strany povinny provést vzajemné financni vyporadani z této smlouvy nejpozdéji do
60 kalendarnich dni ode dne zaniku této smlouvy odstoupenim nékteré ze Smluvnich Stran.
V pripadé poruseni tohoto zavazku nékterou ze Smluvnich Stran, odpovida Smluvni Strana,
ktera tento zavazek porusila, druhé Smluvni Strané za Skodu v tomto ddsledku vzniklou.

Budouci Prodavaijici je opravnén odstoupit od této smlouvy téz tehdy, pokud v pfipadé amrti
alesponn jednoho z Budoucich Kupujicich nedojde do 6 (Sesti) mésicli ode dne Umrti
k pravomocnému vyporadani dédictvi po Budoucim Kupujicim, resp. pokud ve stanovené
dobé neuzaviou dédicové Budouciho Kupujiciho smlouvu, kterd zavazné stanovi, ktery
z dédicd vstupuje do prav a povinnosti Budouciho Kupujiciho z této smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy by v takovém pripadé bylo doruceno kterémukoliv z dédicl, ktery by byl Budoucimu
Prodavajicimu znam. Budouci Prodavajici je v takovém pripadé povinen prevést vyporadani
prijatych splatek Kupni Ceny na bankovni Ucet urCeny notarem projedndvajicim predmétné
dédictvi.

6. Sankce

.V pripadé (i) prodleni Budouciho Prodavajiciho se splnénim zadvazku k dokonceni vystavby
Bytové Jednotky delSim 3 mésicl od planovaného dokonceni a podani zadosti o vydani
Kolaudacniho Souhlasu, k némuz nedoslo z dlivodl na strané Budouciho Kupujiciho, zejména
prodlenim v Uhradé/Uhradach splatek Kupni Ceny a ostatnich plateb ¢ nedostate¢nou
spolupraci (viz zejména clanek 4.2 této smlouvy), Ci (ii) v pfipadé nesplnéni zavazku uzavreni
budouci Kupni Smlouvy v terminu a za podminek stanovenych touto smlouvou, je Budouci
Prodavajici povinen poskytnout Budoucimu Kupujicimu slevu ve vysi 0,01 % z ceny Bytové
Jednotky dle ¢l. 2.1 smlouvy za kazdy byt zapocCaty den prodleni pocinaje prvnim
nasledujicim dnem po uplynuti tfi meésicd od terminu planovaného podani Zadosti o
Kolaudacni Souhlas. Tato sleva mize byt poskytnuta formou zapoctu na doplatek Kupni Ceny
splatné pfi podpisu budouci Kupni Smlouvy. Pokud by z dlivodu tohoto prodleni na strané
Budouciho Prodavajiciho Budouci Kupuijici odstoupil od smlouvy, bude pfi finan¢nim
vyporadani Budoucimu Kupujicimu kromé jiz zaplacenych Castek zaplacena rovnéz Castka
pripadaijici na vySe uvedenou slevu.

Odstoupi-li Budouci Kupujici od této smlouvy z dGvodd@ uvedenych v ¢lanku 5.1.2 této
smlouvy, zavazuje se Budouci Prodavajici uhradit Budoucimu Kupujicimu smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Kupni Ceny Predmétu Prevodu. Tato smluvni pokuta bude zaplacena nejpozdéji
do 60 kalendainich dnli ode dne odstoupeni spolecné s vyporadanim poskytnutych pinéni dle
¢lanku 5.3.

Odstoupi-li Budouci Prodavajici od této smlouvy z ddvodl uvedenych v ¢lanku 5.2.1 této
smlouvy, je Budouci Kupujici povinen uhradit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi zaplaceného rezervacniho poplatku. Budouci Prodavajici je opravnén tento rezervacni
poplatek v pripadé, Ze nastanou okolnosti predvidané v tomto odstavci, zapocist na Uhradu
této smluvni pokuty.

6.4. Odstoupi-li Budouci Prodavajici od této smlouvy z dlvodd uvedenych v ¢l. 5.2.2 této

smlouvy, je Budouci Kupujici povinen zaplatit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Kupni Ceny Predmétu Prevodu a dalSi prokazatelné naklady z odstoupeni
plynouci. Smluvni Strany se dohodly, ze smluvni pokuta a dalsi prokazatelné naklady budou
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6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

uhrazeny ve vysi, v niz se vzajemné pohledavky Budouciho Kupujiciho a Budouciho
Prodavajiciho kryji, formou zapocteni na jiz zaplacené splatky Kupni Ceny.

Odstoupi-li Budouci Prodavajici od této smlouvy z d@vodd uvedenych v ¢l. 5.2.3 této
smlouvy, je Budouci Kupujici povinen zaplatit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 5 % z Kupni Ceny Predmétu Prevodu a dalSi prokazatelné naklady. Smiuvni Strany se
dohodly, Ze smluvni pokuta a dalSich prokazatelné naklady budou uhrazeny ve vysi, ve které
se vzajemné pohledavky Budouciho Kupujiciho a Budouciho Prodavajiciho kryji, formou
zapocteni na jiz zaplacené splatky Kupni Ceny.

V pripadé prodleni Budouciho Kupujiciho s placenim jednotlivych splatek Kupni Ceny i
prodleni s plnénim jakékoliv jiné platebni povinnosti dle této smlouvy, je Budouci Kupuijici
povinen zaplatit Budoucimu Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné Castky za
kazdy, byt zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 14 kalendafnich dnl od
data, ke kterému Budouci Kupujici obdrzel vyactovani této pokuty. Pokud v posledni den této
IhGty nebude Castka odpovidajici této smluvni pokuté v plné vysi Budoucimu Prodavajicimu
uhrazena, je tento opravnén provést jeji Uhradu formou zapocteni na jiz zaplacené splatky
Kupni Ceny. Pripadnym odstoupeni od smlouvy neni narok Budouciho Prodavajiciho na
smluvni pokutu dotcen.

Ujednanimi uvedenymi vyse v tomto ¢lanku neni dotceno pravo kazdé ze smluvnich stran na
nahradu skute¢né vzniklé Skody vzniklé jim v dlsledku neplnéni zavazku druhou smluvni
stranou.

7. Podminky k uzavreni Kupni Smlouvy

Kupni Smlouvou se Budouci Prodavajici zavazuje prevést na Budouciho Kupujiciho viastnické
pravo k Predmétu Prevodu. Budouci Prodavajici vyzve Budouciho Kupuijiciho k podpisu Kupni
Smlouvy po vydani Kolauda¢niho Souhlasu a nejpozdéji do 10 dnl po zaplaceni doplatku
Kupni ceny na Projektovy ucet Budouciho Prodavajiciho. Podminkou uzavreni Kupni Smlouvy
ze strany Budouciho Prodavajiciho je uhrazeni veSkerych touto smlouvou stanovenych
splatnych zavazkd Budouciho Kupuijiciho viic¢i Budoucimu Prodavajicimu.

Budouci Prodavajici se v souvislosti s uzavienim budouci Kupni Smlouvy zavazuje zajistit
vypracovani Kupni Smlouvy v patficném poctu vyhotoveni, jakoz i vypracovani navrhu na
vklad vlastnického prava pro Budouciho Kupujiciho.

Smluvni Strany se zavazuji, ze budouci Kupni Smlouva bude obéma smluvnimi stranami
uzavrena tak, ze bude-li Predmét Prevodu financovan Budoucim Kupujicim:

7.3.1. bez hypotécniho Gvéru, uhradi Budouci Kupujici neprodlené, nejpozdé&ji vsak
do 10 dnt po podpisu Kupni Smlouvy, doplatek Kupni Ceny dle 3. odstavce bodu 2.3
této smlouvy na Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho. Budouci Prodavajici pak
poda neprodlené, nejpozdéji vsak do 10 dnl po pfipsani uvedeného doplatku Kupni
Ceny na Projektovy ucet Budouciho Prodavaijiciho, prisluSnému katastralnimu Gradu
navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu Prevodu pro Budouciho Kupuijiciho.

7.3.2. na hypotécni uvér, pred podpisem Kupni Smlouvy bude dan Budoucim
Kupujicim do banky poskytujici hypotécni Uvér (dale jen "Banka") neodvolatelny
pfikaz k uhradé zbyvajici Casti Kupni Ceny dle 3. odstavce bodu 2.3 této smlouvy na
Projektovy Ucet Budouciho Prodavajiciho. Uhrada na Projektovy ucet Budouciho
Prodavajiciho bude Bankou provedena ihned, nebo nejpozdéji do 10 dnl po prijeti
navrhu na vklad zastavniho prava, zajistujicho hypotécni avér Kupuijiciho
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7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

ve prospéch Banky, pfislusSnym katastralnim Uradem. PredloZeni vSech dokladd
pripadné nutnych k provedeni neodvolatelného prikazu k prevodu na Projektovy Ucet
Budouciho Prodavajiciho zajisti Bance bez zbyte¢ného odkladu Budouci Kupuiici.

Poplatek za vklad vlastnického prava k Predmétu Prevodu do katastru hradi Budouci Kupuijici.

Smluvni Strany berou na védomi, Ze vSechny zavazné projevy vile, souvisejici s touto
smlouvou, je tfeba Cinit pisemnou formou a prokazatelné je dorucit druhé Smiluvni Strané.
V pripadé, ze Smluvni Strana, které je listina adresovana, jeji prijeti odmitne nebo jinym
zplsobem prijeti zabrani (napf. nesdéli misto svého aktualniho pobytu), se za doruceni
povazuje 7. den, ktery uplyne od data prokazatelného podani predmétné listiny k postovni
prepravé, nebo den, kdy doslo k prokazatelnému odmitnuti prevzeti listiny druhou Smluvni
Stranou v pfipadé osobniho dorucovani listiny.

Touto smlouvou je téZ dohodnuto, Ze k terminu podpisu Kupni Smlouvy podle ¢lanku 7.1
nebude na Predmétu Prevodu vaznout zadné zastavni pravo, vécné bfemeno (sluzebnost)
nebo jiné vécné pravo, které by omezovalo vlastnictvi nebo vykon prav Budouciho
Kupujiciho, vcetné zastavnich prav ve prospéch financujici banky Budouciho Prodavajiciho,
s vyjimkou pripadného zastavniho prava druhého v poradi ve prospéch banky financujici
hypotéku Budouciho Kupujiciho, dale bremene drobné stavby na nezastavéném pozemku, a
to pripojek kanalizaci, vodovodu a elektro véetné méreni a telekomunikacniho vedeni pro
nemovitost. Nesplnéni této povinnosti Budoucim Prodavajicim dava Budoucimu Kupujicimu
pravo odstoupit od Smlouvy vcetné Uplného financniho vyporadani.

Pfed podpisem Kupni Smlouvy bude za pfitomnosti Budouciho Kupuijiciho a Budouciho
Prodavajiciho provedena kontrola bytu, jejimz ucelem je potvrdit, Ze Budouci prodavajici v
ném radné proved| vSechny prace odpovidajici standardnimu vybaveni bytu dle bodu 14.5 a
14.6 a pripadné sjednanym Klientskym Zménam ve smyslu odst. 14.1 (dale jen "Kontrola
Bytové Jednotky") a bude sepsan a podepsan Protokol o Kontrole Bytové Jednotky. Budouci
Kupuijici je opravnén si k této kontrole prizvat treti osobu.

Za podminek oboustranného vcasného a radného spinéni vSech ustanoveni této smlouvy se
Smluvni Strany dohodly uzaviit Kupni Smlouvu v nize uvedeném znéni s tim, ze Budouci
Prodavaijici je opravnén pred podpisem Kupni Smlouvy obéma smluvnimi stranami tento text
doplnit o pripadné chybéjici Udaje (oznaCené v textu Kupni’ Smlouvy symbolem [*)), jez
nejsou v dobé podpisu této smlouvy presné znamy, ale které budou v souladu s touto
Smlouvou o budouci Kupni Smlouvé:

KUPNI SMLOUVA

Smiuvni strany

GENIUS LOCI DEVELOPER,
akciova spolecnost
se sidlem: Osikovd 3/2644, 130 00 Praha 3
IC: 26773830, DIC: CZ26773830
jednajici: Ing. Petr Kubik, clen predstavenstva
Ing. Milan Boehm, predseda predstavenstva a Zmocnenec na zaklade piné moci
projektovy ucet CSOB pro platby plynouci z této smilouvy: 262872845/0300
(déle jen "Prodavajic™)
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a

kupujici: Jan Vzorovy

bytem: Ukazkova 1/111, 123 00 Vzorov - Priklad
datum narozeni nebo rodné cislo: 123456/1234

(déle jen "Kupujici™)

(spolecné téz jen "Smiluvni Strany™)
uzaviraji nize uvedeného dne tuto kupni smlouvu:

1. PREDMET SMLOUVY
Vymezeni predmétu smiouvy

1.1. Prodavajici timto prohlasuje, Ze je viastnikem nemovité véci a to dokoncené jednotky c.
[*]/301 v objektu c.p. [*] Horolezecka [*], typu BYT 4+kk o vymére 1059 m.2,
umisténé v 3. nadzemnim podlaZi (ddle jen "Jednotka"), to vse v dokonceném dome,
postaveném na pozemku ¢.parc. 2413/41 a ¢. 2413/63 (dale jen "Budova”). Predmeétny dim
neni soucasti zastaveneho pozemku c.parc. 2413/41 a c. 2413/63.

1.2. Soucdsti této Jednotky je téZ spoluviastnicky podil na spolecnych castech objektu C.p. [*] a
pozemcich c.parc. 2413/41 a ¢. 2413/63 a to v hodnoté 1059/26743 .

1.3. K predmétné nemovitosti déle, v souladu s v katastru nemovitosti zapsanym Prohldsenim
viastnika, nalezi vylucné uzivani casti Budovy ¢i Pozemku, a to:

pravo vylucného uzivani spolecné casti Budovy, a to balkonu o plose: 20,01 m2, i
druhého balkonu o plose: 5,29 m2,

pravo vylucného uzivani spolecné casti Budovy, a to sklepa oznaceného S224, o velikosti
podlahoveé plochy: 3,99 m2, umisteného v 2.NP Budovy,

pravo vylucného uzivani spolecné casti Budovy, a to parkovaciho mista oznaceného.: P28,
umisteného v 2.PP Budovy

1.4. Pfredmétna véc se nachazi' v katastralnim uzemi Hostivar, obec Praha.

1.5. Vymezeni prevadéné nemovité vecdi se ridi prislusnymi ustanovenimi zékona c. 89/2012 Sb.
(NOZ).

1.6. Prodavajici prohlasuje, Ze stavba byla radne povolena Odborem vystavby Uradu méstské
casti Praha 15, rozhodnutim Cj.. UMC P15 23373/2017/0ST/AHe ze dne 18.5.2017, které
nabylo pravni moci dnem 20.6.2017. Zavérecna prohlidka stavby provedena stavebnim
uradem dne [*] konstatovala, Ze Predmeét smlouvy je zpdsobily k uzivani.

1.7. Prodavajici déle prohlasuje, Ze podal u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu navrh
na vklad Prohldseni viastnika ze dne 26.4.2019. Toto vkladové rizeni bylo vedeno u
citovaného katastralniho uradu pod sp.zn. V 27712/2019-101 a s pravnimi Ucinky ke dni
3.5.2019 pak vzniklo Prodavajicimu viastnické pravo k jednotkam (jako k nemovité veci) a
to ve smyslu § 1166 a dalsich zakona ¢. 89/2012 Sb. (NOZ).

1.8. Viastnické pravo Prodavajiciho ke shora popsané nemovité véci je zapsano u prislusného
katastrainiho uradu na Listu viastnictvi ¢. 4533 pro katastraini uzemi Hostivar, obec Praha.
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2. PREDMET PREVODU (KOUPE)
Vymezeni predmetu prevodu

2.1. Predmeétem prevodu je nemovita véc, podrobné popsana v oddilu 1. v clanku 1 (ddle teéZ
"Predmét Koupé"). Tuto nemovitou vec Prodavajici prodava a Kupujici nabyvaji do
spolecného jméni manZeld za cenu uvedenou v casti 3. této smiouvy.

3. KUPNI CENA
Vymezeni ceny predmétu prevodu

3.1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava do viastnictvi Kupujiciho Predmét Koupée se
vsemi soucastmi a prislusenstvim, jakoZ i se vsemi pravy a povinnostmi naleZejicimi
k Predmétu Koupé ve stavu, v jakém byl pri fyzické prohlidce uveden do Protokolu o
kontrole dokoncené jednotky, za dohodnutou Kupni Cenu vcetné DPH ve vysi 6 966 570
K<S (slovy: sestmilionddevétsetSedesatsesttisicoétsetsedmdesatkorunceskych) a Kupujici
Predmeét Koupé se vsemi jeho soucastmi a prisiusenstvim za tuto sjednanou Kupni’ Cenu do
svého viastnictvi prijima.

3.2. Kupujici pred podpisem této smlouvy uhradil Prodavajicimu jako zalohu na Kupni Cenu
celkem 2 438 300 Kc (slovy: dvamilionyctyristatricetosmtisictrista korunceskych).

3.3. Kupujici na zaklade této smlouvy uhradi Proddvajicimu doplatek Kupni Ceny ve vysi
4 528 270 Kc (slovy: ctyrimilionypétsetdvacetosmtisicavestasedmdesat korunceskych), a
to tak, Ze bude-li Predmét Prevodu porizovan Kupujicim:

3.3.1. bez hypotécniho uveéru - uhradi Kupujici neprodlené, nejpozdéji vsak pred
podpisem Kupni Smilouvy Prodavajicim, doplatek Kupni Ceny dle odstavce 3.3 této
smlouvy na Projektovy ucet Prodavajiciho. Prodavajici pak neprodlené, nejpozdéji vsak do
10 dnd po pripsani uvedeného doplatku Kupni Ceny na Projektovy ucet Prodavajiciho,
pripoji svidj podpis na Kupni smlouvu a poda prislusnému katastralnimu dradu navrh na
vklad viastnického prava k Predmeétu Prevodu pro Kupujiciho.

3.3.2. na hypotéecni uver - pred podpisem Kupni Smlouvy bude daén Kupujicim do
banky poskytujici hypotécni uver (dale jen "Banka") neodvolatelny prikaz k ubrade
doplatku Kupni' Ceny dle odstavce 3.3 této smiouvy na Projektovy ucet Prodavajiciho.
Uhrada na Projektovy ucet Prodavajiciho bude Bankou provedena ihned, nebo nejpozdéji
do 10 dnd po prijeti navrhu na vklad zastavniho prava, zajistujiciho hypotécni uver
Kupujiciho ve prospéch Banky, prislusnym katastralnim uradem. PredloZeni vsech doklad(i
pripadné nutnych k provedeni neodvolateiného prikazu k prevodu na Projektovy ucet
Budouciho Prodavajiciho zajisti Bance bez zbytecného odkladu Budoucdi Kupujici.

3.4. Platbu podle odst. 3.3 provede Kupujici na Projektovy ucet Prodavajiciho C.
262872845/0300, vedeny u CSOB, na zékladé faktury Prodavajiciho, prevzaté Kupujicim pri
podpisu této smilouvy. Jako variabilni symbol platby uvede Kupujici' své datum narozeni nebo
rodné Cislo (bez teCek, lomitek a dalsich znakd).

3.5. Na zdklade doplatku Kupni Ceny na Projektovy ucet bude uvérujici bankou Prodavajiciho
aan na katastr nemovitosti Navrh na vklad vymazu zastavniho prava ve prospéch této
uvérujici banky. Navrh bude podan do 10 dnd ode dne pripsani doplatku Kupni Ceny na
Projektovy ucet Prodavajiciho.

3.6. Poplatek za vklad viastnického prava k Predmétu Prevodu do katastru ve vysi 1.000,- K¢
hradi Kupujici. Uhradi jej v hotovosti Prodavajicimu pred podpisem této smlouvy nebo primo
katastralnimu dradu. Odmitne-Ii katastraini urad navrh na vklad, jdou vsechny dalsi poplatky
souvisejici s predloZenim nového navrhu na vklad k tiZi Prodavajiciho.
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3.7, Uvérujici banka Proddvajiciho uvolni, v souladu s pravidly CSOB pro Projektovy ucet
zbyvajici, zaplacenou Kupni Cenu ve prospéch Prodavajiciho aZ po predloZeni vioZené Kupni
smilouvy do katastru, se zapisem viastnického prava k Predmétu Prevodu pro Kupujiciho.

3.8. Poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je podle zakona 340/2013 Sb. Kupujici., Pokud je
Predmétem Koupé bytova jednotka, oznacena v dclanku 1.1 jako "BYT", je podle
§7 odst. (1) ¢) 1. poplatnik od platby této dané osvobozen. Pokud je Predmetem Koupé
jednotka, oznacena v clanku 1.1 jako "ATELIER", sazba uvedené dané cini v dobé podpisu
této Smlouvy 4%.

4. DALST UJEDNANI
Dalsi podminky prodeje

4.1. Prodavajici prohlasuje, Ze na predmeétu koupé, mimo prdav a povinnosti uvedenych
v nasledujicim odstavci tohoto clanku, nevdznou zZadné dalsi dluhy a vecna bremena ani
zastavni prava, Ze Predmeét Koupé nevykazuje ani jiné pravni vady a Ze mu nejsou znamy
zadné jiné zavadly, na které by mél Kupujiciho upozornit.

4.2. Na Predmétu Koupé vaznou tato prava:

4.2.1. zastavni pravo prvni v poradi ve prospéch financujici banky Prodavajiciho zajistujici
uver na vystavbu nemovitosti podle smilouvy o uvéru ¢. 2525/17/5660, uzavrené dne
2.10.2017, které bude zruseno na zakladé Navrhu financujici banky na vymaz zastavniho
prava ve prospéch banky. Tento navrh bude podan do 10 dnd ode dne pripsani’ doplatku
Kupni Ceny na Projektovy ucet Prodavajiciho.

4.2.2. zastavni pravo druhé v poradi ve prospech hypotécni banky zajistujici hypotécni uver
Kupujiciho, pokud byl Kupujicim takovy uveér sjednan.

4.2.3. vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni ve prospéch PraZské tepldrenské a.s.,
Partyzanska 1/7, Praha 7 — Holesovice. Toto 'pravo zridit, provozovat, opravovat a
udrZovat soucasti rozvodného tepelného zarizeni, provadét upravy za ucelem jejich
obnovy, vymeény, modernizace nebo zlepseni vykonnosti, vcetné jejiho odstraneni..."” bylo
zapsano do katastru nemovitosti k parcele 2413/41 ke dni 12.3.2019. (Smilouva k
nahlédnuti u SVJ — viz 9.1)

4.3. Pokud je soucasti Predmeétu koupé dle této smlouvy také viastni predzahrédka s pravem
vylucného uzivani Kupujicim, zavazuje se Kupujici hradit pomérnou cast dané z nemovitosti,
odpovidajici plose takové predzahradky, ve prospéch Spolecenstvi viastnikd jednotek, viz
bod 9.1.

4.4. Kupujici potvrzuje, Ze rozsah majetku uvedeny v této smlouvé vietne zde uvedenych prav
a povinnosti je mu znam a souhlasi s nim.

4.5. Smiluvni Strany berou na vedomi, Ze viastnické pravo k Predmeétu Koupé na zakladé této
smlouvy nabyva Kupujici vkladem viastnickych prav do prislusného katastru nemovitosts,
JjehoZ ucinky nastanou na zaklade pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni, ke
kterému bude navrh na vklad dorucen prislusnému katastralnimu uradu.

4.6. Smluvni Strany se dohodly, Ze uZivani Predmétu Koupé, vcetné vsech uZitkd, jakoZ i
nebezpeci nahodilé zkazy, prechdzi na Kupujiciho dnem podani’ navrhu na vklad této Kupni
smlouvy do katastru.
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4.7. Kupujici zmocriuje Prodavajiciho k podani navrhu na povoleni vkladu do prislusného
katastru nemovitosti, Tento navrh poda Prodavajici neprodlené, nejpozdéji vsak do 10 dni
po pripsani doplatku Kupni' Ceny na ucet Prodavajiciho.

4.8. Smluvni Strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho podle této smilouvy z divodd nespineni
zakonnych podminek pro povoleni vkladu, uzaviit do 10 dnd od zamitavého rozhodnuti
katastralniho uradu dodatek k této smilouvé nebo novou smlouvu tak, aby byly vytykané
vady odstranény, pripadné, naleZité dopinit na pokyn katastralniho uradu do 10 dnd tuto
smilouvu ¢i navrh na vkiad.

4.9. Smluvni’ Strany se dale dohodly, Ze naklady spojené s vypracovanim navrhu na vklad do
katastru nemovitosti uhradi Prodavajici a poplatky spojené s navrhem na vklad do katastru
uhradi Kupujici, Ovéreni svych podpisd a listin si hradi kaZda strana ze svého.

4.10. Smluvni Strany berou na védomi, Ze vsechny zavazné projevy Vile je treba cinit pisemnou
formou a prokazatelné je dorucit druhé Smiuvni Strané. V pfipade, Ze Smiuvni Strana, které
Jje listina adresovana, jeji prijeti odmitne, nebo jinym zpldsobem prijeti zabrani (napr. nesdéeli
misto svého pobytu) se za prokazateiné doruceni povazuje 7. den, ktery uplyne od data
Jjejiho prokazatelného podani k postovni prepravé, nebo den, kdy doslo k prokazatelnému
odmitnuti prevzeti listiny druhou Smiuvni Stranou v pripadé osobniho dorucovani listiny.

4.11. Na zdkladé této smlouvy bude do katastru nemovitosti na listé viastnictvi vedeném
Katastrdlnim uradem Praha-mésto, pro katastraini uzemi Hostivar, zapsan Kupujici jako
Viastnik jednotky [*]/301.

5. Predani PFedmétu Koupée

5.1. Prodévajici se zavazuje Predmét Koupe predat Kupujicimu bez zbytecného prodleni po
podani ndvrhu na vklad Kupni smilouvy do katastru nemovitosti a ten se jej zavazuje na
zakladé vyzvy k prevzeti prevzit nejpozdéji do 10 dnij od takove vyzvy.

5.2, O predani Predmeétu Koupé jsou Smiluvni Strany povinny sepsat pisemny predavaci
protokol, jehoZ soucasti bude teZ opis stavu elektroméeru a vodoméru ke dni predani, pokud
Jsou takova méridla instalovana, a kazda ze smiluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni tohoto
predavaciho protokolu.

5.3. Smluvni Strany se timto zavazuji provést financni vyrovnani pripadnych preplatkd ci
nedoplatkd vyplyvajicich z plateb za sluzby, zejm. elektriny, vody, plynu apod. a to do 10
and od zjisteni takového preplatku ¢i nedoplatku. Prodavajici se zavazuje poskytnout
veskerou nutnou soucinnost k prehlaseni sluzeb na Kupujiciho.

6. Zaruka za jakost a zakonna odpovédnost za vady
6.1. Proddvajici timto poskytuje Kupujicimu zéruku za jakost v trvani 24 mésicd. Zarucni doba
v trvani 24 mésicd pocina béZet dnem prevzeti bytové jednotky Kupujicim.

6.2. Ustanovenim o zaruce za jakost nejsou nijak dotceny povinnosti Prodavajiciho ze zakonné
odpovédnosti za vady ani prava Kupujiciho z vadného pinéni, upravené v zak. c. 89/2012
Sb. (NOZ).

6.3. Kupujici potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu Koupé, jakoZ i s rozsahem
odpovédnosti Prodavajiciho za pfipadné vady Predmeétu Koupe.
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7. Urceni spolecnych casti Budovy

7.1. Spoluviastnicky podil ke spolecnym castem Budovy a k pozemkdm je odvozen od viastnictvi
DFislusné jednotky a nemize byt samostatnym predmeétem prevodu.

7.2. Spolecnymi castmi Budovy jsou zejména zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo,
hlavni stény, pridcel], strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, okna
a dvere primo pristupné ze spolecnych casti chodby, prvni podzemni podlazi, vytahy,
spolecné rozvody plynu, vody, kanalizace, elektfiny, spolecné televizni antény (STA),
domovniho telefonu, domovni elektroinstalace, rozvody telekomunikaci.

7.3. Spolecné casti Budovy maji vsichni spoluviastnici pravo uZivat a povinnost podilet se na
Jejich opravdch a ddrzbé.

7.4. K viastnictvi Bytové Jednotky patri podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvere a okna
nachdazejici se uvnitf Bytoveé Jednotky, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dveri a vnéjsich oken.

Soucasti Bytové Jednotky je také veskera jeji vnitrni instalace (rozvody vody, elektfiny, tepla
a vzr).

8. Prechod prav a povinnosti

8.1. Na viastniky jednotek prechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv (k nahlédnuti u
Spolecenstvi viastnikd jednotek), uzavienych Prodavajicim a tykajicich se Budovy a jejich
spolecnych casti ¢i dodavek energii pro Budovu, zejména ze:

8.1.1. Smluv s PraZskou teplarenskou, a.s., o zfizeni vécného bremene pro umisteni/
rozvodného tepelného zarizeni na Pozemku a v Budové ze dne 28.2.2019 a 29.8.2019

8.1.2. Smlouvy s PraZskou teplarenskou, a.s., o uzavreni budouci smlouvy o dodavce
tepelné energie ze dne 24.4.2018

8.1.3. Smlouvy o dodavce vody, uzavrené s PVK na cislo odbéru 300268570 (tech. c.
302540-183-V1)

8.1.4. Smlouvy o pfipojeni lokality na napetové hladine NN ¢. 8831002420 z 2.9.2019,
pricemZz poplatek za pripojeni ve vysi 678.000,- K¢ byl Prodavajicim pine uhrazen.

8.1.5. Smlouvy o poskytovani ddlkového prenosu informaci z objektu o poZarnim
poplachu i poruse na operacni stredisko Hasicské zachranné sluzby, uzaviené se
spolecnosti M connections ze dne 20.9.20189.

8.1.6. Prikazni smlouvy o spravé nemovitosti a Smilouvy o vykonu funkce predsedy
Spolecenstvi viastnikd, uzavrené se spolecnosti RAK CZ, a.s., se sidlem Revolucni 725/11,
110 00 Praha 1, Staré Mesto.

9. Zajist'ovani spravy, provozu a oprav spolecnych casti domu

9.1. Spolecenstvi viastnikd jednotek pro Budovu bylo zaloZeno prohlasenim o rozdéleni prava k
domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam ve smyslu § 1200 a dalsich, zakona
89/2012 Sb, (ddle jen "SVJ").

9.2. Podrobnosti o sprave, provozu, opravach a hospodareni ve spolecnych castech domu se ridi
Stanovami Spolecenstvi viastnikd pro didm Rezidence Hostivar a smlouvami dle bodu 8.1.6 a
mohou byt naslednée upraveny rozhodnutimi SVJ.
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9.3. Spravu a provoz domu az do dalsiho rozhodnuti SVJ zajistuje spolecnost RAK CZ, a.s., se
sidlem Revolucni 725/11, 110 00 Praha 1, Staré Meésto.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Smluvni Strany timto potvrzuji, Ze uzavrenim této Kupni Smlouvy pini své zavazky
vyplyvajici z platné vzdjemné Smlouvy o Smilouvé Budouci na koupi bytové jednotky C.
[*l/301.

10.2. Podpisem této smlouvy dava Kupujici souhlas Prodavajicimu, aby docasné zpracovaval
Jjeho osobni udaje v souladu s Narizenim EU o ochrané dat (GDPR) a to v rozsahu uvedeném
v hlavicce této smlouvy, pripadné i dalsi udaje, které mu poskyt! nebo poskytne. Prodavajici
se zavazuje tyto osobni Udaje chranit pred nepovolanym uZitim a vyuzivat je pouze pro
komunikaci vztahujici se k jeho predmétu podnikani a k vytvoreni vhodné nabidky produktd
¢i sluZeb pro Kupujiciho. Souhlas se zpracovanim osobnich udajd k témto uceldm je
dobrovolny a Kupujici jej miZe kdykoliv odvolat. Podrobnosti o dobé a zpisobu zpracovani
osobnich udajd Prodavajicim najdete zde na www.geniusloci.cz. Kupujici soublasi téZ s tim,
Ze jeho vyse uvedené osobni udaje mohou byt v souvislosti s predmétem této smlouvy v
nezbytném rozsahu poskytnuty téz uvérujici bance Prodavajiciho, budoucim dodavatelim
pripojeni’ a energif i prislusnému katastralnimu uradu.

10.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
vkladem do katastru nemovitosti.

10.4. Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZz
jeden obdrZi Kupujici, jeden Prodavajici a jeden stejnopis s ovérenymi podpisy Kupujiciho je
urcen pro potrebu katastrainiho dradu.

10.5. Podpisy Kupujiciho musi byt uredné ovéreny. Prodavajici ma na Katastrainim uradé
uloZeny ovérené podpisové vzory, proto se jeho podpisy neoveruji.

10.6. Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a
svobodné vile a na dikaz toho pripojuji viastnorucni podpisy.

11.Soucasti smlouvy jsou tyto prilohy:

11.1. kopie zdpisu ze Zaveérecné prohlidky stavby ze dne [*]
11.2. vypis z katastru prokazujici viastnictvi prodavaného predmetu smilouvy Prodavajicim
11.3. plna moc pro Zmocnénce k podpisu smlouvy

V Praze dne

Jan Vzorovy Ing. Milan Boehm
Kupujici Zmocnénec GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.
Prodavajici
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8. Vymezeni Jednotky v Budové

8.1. Jednotku, tak jak bude zapsana do katastru nemovitosti, tvori BYT 4+kk ¢. 301 o celkové
vymére 105,9 m2 (vCetné plochy pod vnitfnimi sténami ve smyslu Nafizeni viady c.
366/2013), umistény v 3. nadzemnim podlazi Budovy.

8.2. Plocha bytu je dle projektu rozdélena takto: obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem o vymére:
32,74 m2, 2. pokoj o vymére: 10,73 m2, 3. pokoj o vymére: 11,43 m2, 4. pokoj o vymére:
12,41 m2, predsin o vymére: 19,37 m2, socidlni zafizeni o plose: 7,65 m2, koupelna o
vymeére: 2,98 m2, WC o plose: 2,02 m2, (pficemz uvedené dil¢i vyméry, kromé celkové
plochy bytu, jsou pouze orientacni) a dale téz:

pravo vyluéného uzivani spolec¢né ¢asti Budovy, a to balkonu o plose: 20,01 m2, i
druhého balkonu o plose: 5,29 m2,

pravo vyluéného uzivani spolecné cCasti Budovy, a to sklepa oznaceného S224, o
velikosti podlahové plochy: 3,99 m2, umisténého v 2.NP Budovy,

pravo vylu¢ného uzivani spolecné ¢asti Budovy, a to parkovaciho mista ozna¢eného: P28,
umisténého v 2.PP Budovy,

vlastnicka prava k prisluSnému spoluvlastnickému podilu na spolec¢nych ¢astech Budovy a
na Pozemku vcetné jeho zastavéné Casti (dale vSe spolecné jen "Predmétna Nemovitost").

8.3. Soucasti Bytové Jednotky je vesSkera jeji vnitfni instalace v souladu s projektovou
dokumentaci (rozvody kanalizace, vody, elektriny, tepla a vzduchotechniky).

8.4. K vlastnictvi Bytové Jednotky dale patfi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitfni dvere,
jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

9. Urceni spolecnych casti budovy

9.1. SpoleCnymi castmi budovy jsou zejména zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo,
hlavni stény, prlceli, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
vytahy, okna a dvere primo pristupné ze spole¢nych casti, balkony a terasy, chodby, prvni
podzemni podlazi, spolecné rozvody vody, kanalizace a tepla, domovni elektroinstalace,
datovych kabell v¢. domaciho telefonu.

9.2. Spole¢né Casti budovy urcené k vyhradnimu uzivani k nékterym bytdm budou pfesné popsany
v Prohlaseni vlastnika.

10. Stanoveni spoluvlastnickych podilt
10.1. Spoluvlastnicky podil Budouciho Kupujiciho jako vlastnika Bytové Jednotky na spolecnych

Castech budovy se fidi vzajemnym spoluvlastnickym podilem podlahové plochy jednotek k
celkové ploSe vSech jednotek v budové.
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11. Uprava prav k pozemku

11.1. Vlastnické pravo k zastavénym pozemkdm 2413/41 a C. 2413/63, pripadné jejich nové
vzniklych ¢asti, bude prevedeno na vlastniky jednotek ve spoluvlastnickém podilu
odpovidajicim vysi jejich spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech budovy.

12. Hospodareni

12.1. Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikd budovy na vydaje spojené se spravou, opravami a
Udrzbou spoleénych casti budovy, popf. budovy jako celku, budou soucasti dohody
spoleCenstvi vlastnikl pro spravu spolecnych ¢asti budovy, popf. budovy jako celku.

12.2. Budouci Kupuijici se zavazuje prispivat podle velikosti spoluvlastnického podilu na pojisténi
budovy podle uzavienych pojistnych smiuv.

13. Pravidla pro spravu spolecnych casti budovy
a urceni spravce

13.1. Vzdjemny vztah vlastnikl jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urceny zdkonem a
prohlasenim vlastnika budovy. Jinak se vztahy Fidi usnesenim spolecenstvi vlastnik{
jednotek.

13.2. Budouci Kupujici ma pravo uzivat bytovou jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich
vlastnikl v budové. Dale ma pravo spoluuzivat prostory urcené ke spoletnému uzivani a
vSechny spolecné ¢asti budovy a pozemku.

13.3. Bytové Jednotky v budové jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoveného
Ucelu vyZaduje souhlas nadpolovicni vétsiny vlastnik(. Jestlize by se jednalo o zménu Gcelu
uzivani budovy, vyzaduje se jednomysliny souhlas.

13.4. Na spole¢né vlastnictvi jsou vlastnici jednotek povinni uzaviit nejméné pojisténi (i) Zivelni a
(ii) Odpovédnostni. Ostatni nepovinné druhy pojisténi Ize sjednat pouze na naklad prislusného
vlastnika jednotky nebo dohodou vlastnikd.

14. Klientské zmény, standardy vybaveni

14.1. Bude-li Budouci Kupujici pozadovat nadstandardni vybaveni ¢i Upravy Bytové Jednotky, tedy
provedeni zmén oproti standardnimu provedeni a/nebo vybavé a pldorysnému clenéni (dale
jen "Klientské Zmény") Bytové Jednotky a Budouci Prodavajici Klientské Zmény pozadované
Budoucim Kupujicim pisemné akceptuje, budou tyto zmény v takovém pripadé dohodnuty
formou rozpoctu, odsouhlaseného a podepsaného obéma Smluvnimi Stranami. Za Budouciho
Prodavajiciho je jednanim o Klientskych Zménach povéren stavbyvedouci, pan Josef Beran,
tel: 602 336 311.

14.2. Budouci Prodavajici je opravnén odmitnout provedeni Klientskych Zmén, bylo-li jejich
provedeni Smluvnimi stranami odsouhlaseno pozdé&ji, nez do 21 dnti od podpisu této smlouvy
a soucasné po zapisu Prohlaseni vlastnika do prisluSného katastru nemovitosti. Budouci
Prodavajici je téZ opravnén pozadované Klientské Zmény odmitnout s prihlédnutim ke stavu
stavebnich praci v Bytové Jednotce a Ihdtam potfebnych k realizaci poZzadovanych zmén,
zejména pokud by jejich realizace zdrzela vydani Kolaudacniho Souhlasu stavby, nebo pokud
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je provedeni takovych zmén stavebné ¢i technologicky nevhodné ¢i pokud by jejich provedeni
mohlo negativné ovlivnit vlastnosti, kvalitu ¢i vzhled jiné bytové &i nebytové jednotky
v budové, spole¢nych prostor v budové nebo budovy samotné. V takovém pripadé se ma za
to, ze Budouci Kupujici pozaduje dokonceni bytu ve standardnim provedeni zejména ve
smyslu odst. 14.5 a 14.6 této smlouvy.

14.3. Terminem pro dokonceni sjednanych Klientskych Zmén, neni-li Smluvnimi Stranami pisemné
dohodnuto jinak, je termin Kontroly Bytové Jednotky dle bodu 7.7, ktery musi predchazet
podpisu Kupni smlouvy ve smyslu bodu 7.8.

14.4. Budouci Kupujici se zavazuje po odsouhlaseni rozpoctu uhradit na zakladé faktur
vystavenych Budoucim Prodavajicim zalohy na naklady na provedeni pozadovanych
Klientskych Zmén Bytové Jednotky ve vysi zhruba 50% celkovych odsouhlasenych nakladd.
Budouci Prodavajici neni povinen zapocit s provadénim praci souvisejicich s realizaci
Budoucim Kupujicim pozadovanych Klientskych Zmén pred Uplnym uhrazenim vyfakturované
zalohy. V pripadé, Ze prislusné zalohy nebudou uhrazeny v celé vysi nejpozdéji do 10 dnll po
dni splatnosti prislusného danfového dokladu, ma se za to, Ze Budouci Kupujici na provedeni
pozadovanych zmén netrva, a obé& Smluvni Strany jsou vzajemné zbaveny jakychkoliv
zavazkl tykajicich se pozadovanych Klientskych Zmén. Konecné vylctovani nakladd na
Klientské Zmény Bytové Jednotky bude provedeno po ukonceni praci dle bodu 14.3 na
zakladé danového dokladu vystaveného Budoucim Prodavajicim se splatnosti 10 dnd, ovsem
vzdy pred podpisem Kupni Smlouvy.

14.5. Za standardni se pro Ucely této smlouvy povazuje nasledujici stavebni vybaveni, které Ize
v zasadé ménit pouze po dohodé smluvnich stran. Jedna se zejména o toto vybaveni:

14.5.1. STAVEBNI PRVKY

Zelezobetonovy skelet, zatepleny, s tenkovrstvou omitkou
mezibytové pricky keramické zdéné a Zelezobetonové
vnitfni pricky sadrokartonové a zelezobetonové

malba typu PRIMALEX PLUS bila

vstupni dvere protipoZarni s ocelovou zarubni

plastova okna s laminovanymi parapety

14.5.2. VYTAPENI

= dalkové vytapéni — vyménikova stanice v suterénu

*=  radidtory KORADO - Radik Klasik, pred parapety francouzskych oken konvektor
MINIB COIL SW250 a v koupelnach elektricky primotopny trubkovy radiator KORALUX
LINEAR CLASSIC - E s prikonem 500W.

14.5.3. ELEKTROINSTALACE

. zvonek

=  domdci telefon

= odvétravani koupelny trvale pripojenym ventilatorem
= vyvod odvétravani pro digestor bez jeji dodavky

14.6. Za standardni se pro Ucely této smlouvy povazuji nasledujici typy (nebo jim technicky
odpovidajici) vybaveni zarizovacimi predmeéty, které Ize ménit na navrh Budouciho
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Kupuijiciho. V takovém pripadé Ize mezi smluvnimi stranami sjednat dodani a instalaci jiného
technicky vhodného vybaveni. Pokud je takové jiné vhodné vybaveni dodavano dodavatelem
Budouciho Prodavajiciho za vyssi cenu, je mozné jej nahradit za cenu rozdilu mezi v této
smlouvé dale uvedenou cenou a cenou pozadovaného vybaveni. Pokud pozadované vybaveni
neni dodavano dodavatelem Budouciho Prodavajiciho, ale je technicky a organizacné mozné
jej instalovat, bude o konkrétnich podminkach sjednana mezi Smluvnimi Stranami individudlni
dohoda s maximalni snahou vyjit Budoucimu Kupujicimu vstfic. Jedna se zejména o toto
vybaveni (jednotkové ceny jsou uvedeny bez DPH):

14.6.1. KOUPELNY A WC

cena byt | byt | byt

K&/ks | atelier | 1+kk [ 2+kk | 4+kk
WC misa zavésna KOLO Rekord 52 cm, bila 1690 * * * *
sedatko WC KOLO Rekord Termoplast, bilé, plastové tUchyty 300 * * * *
modaul instalaéni WC Geberit pro zazdéni, Sigma 12 cm 3610 * * * *
ovladaci tlac¢itko WC Geberit Sigma 01, dvoj¢inné 3/6 |, bilé 854 * * * *
umyvadlo s otvorem KOLO Rekord 60x48 cm, bilé 870 * * * *
vana akrylova obdélnikova KOLO Rekord 170x70 cm + nohy 4050 * *
zasténa sprchova SanSwiss, bila/¢iré sklo+uprava 7273 * * *
baterie sprchova Novaservis Titania Nice, ndsténnad, bez pfislusenstvi | 1627 * * *
souprava sprchova Novaservis Mini 857, chrom 495 *
baterie vanova Novaservis Nice ndsténna, bez pfislusenstvi 2193 * *
baterie umyvadlova Novaservis Nice, stojankova s vypusti 872 * * * *
ventil prackovy SCHELL 1/2"-3/4", chrom 145 * * * *
ventil rohovy SCHELL Comfort 1/2"x 3/8", chrom 360 * * * *
sifon umyvadlovy ALCAPLAST A431, chrom 273 * * * *
sprchovy Zlab MEREO 700x65 mm, chrom 657 * * *
sifon vanovy automat ALCAPLAST A55KM, chrom 511 * *
sifon prac¢kovy ALCAPLAST AP/S3P, podomitkovy, nerezovy kryt 71 * * * *

14.6.2.0BKLADY A DLAZBY
cena byt | byt | byt

K&/m2 | atelier | 1+kk | 2+kk | 4+kk
Rako UNISTONE 33/33 obklad (koupelna 2m, WC 1,2m) 300 * * * *
Rako UNISTONE 40/20 nebo 33/33 — dlazba (fezané sokly) 300 * * * *

14.6.3.VNITRNI DVERE

cena byt | byt | byt

K&/ks | atelier | 1+kk | 2+kk | 4+kk
vnitfni dvefe NORMA DEKOR, oblozkové zarubné (6 design(i povrchu) | 3090 * * *
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kovani ROMANA, klika a rozety 265 * * *
luxusni vnitfni dvefe SEPOS EBC (masivni ram, 2 bily nebo Sedy lak) 3090 *
kovani VISON SllI, klika a rozety 265 *

14.6.4. PODLAHY, ELEKTROINSTALCE

cena byt | byt | byt
K&/m? | atelier | 1+kk | 2+kk | 4+kk
lamindatova plovouci podlaha EGGER Basic tl. 7 mm, zatézova tfida 31 190 * * *
vinylova podlaha PARADOR CLICK + HDF nebo celoplosné lepena 190 *
velkoplosné ABB Tango vypinace a zasuvky — dle rozsahu * * * *

14.7. Kuchynska linka neni soucasti standardniho vybaveni Bytové Jednotky, pro jeji napojeni jsou
vSak pfipraveny vSechny potfebné vyvody.

14.8. Nékteré Klientské Zmény mohou vyZadovat kromé nakladl na provedeni také zpracovani
projektové dokumentace nového skute¢ného stavu. Za takovou zménu se mimo dohodnutych
nakladd na tuto zménu uctuje Castka 3 500,- KC za kazdy byt. Budouci Prodavajici je
opravnén za provedeni Klientskych Zmén Uctovat kromé sjednanych provedenych praci
priplatek zahrnuji vedlejsi naklady stavby (VRN) ve vysi 8,7% ceny Klientskych Zmén a DPH
dle platnych predpist.

14.9. Pfi jednani o Klientskych Zménach ve smyslu odstavce 14. je Budouci Kupujici povinen se
prokazovat podepsanym originalem této smiouvy.

15. Zaruka za jakost a zavérecna ujednani

15.1. Budouci Prodavajici se timto zavazuje poskytnout Kupujicimu zaruku za jakost v trvani 24
mésicd. Zaruéni doba v trvani 24 mésicd zacne béZet dnem prevzeti bytové jednotky
Budoucim Kupujicim.

15.2. Budouci Kupuijici je povinen zjisténé vady uplatnit pisesmné u Budouciho Prodavajiciho bez
zbytecného odkladu po jejich zjisténi, nejdéle vSak do konce zarucni doby, jinak jeho pravo
na uplatnéni narokd z odpovédnosti za vady zanika.

15.3. Skutecné rozmeéry Bytové Jednotky i jednotlivych mistnosti se mohou od projektované lisit o
maximalné o 5% bez vlivu na Kupni Cenu Bytové Jednotky. V Kupni Smlouvé budou v
okamziku jejiho podpisu Smluvnimi Stranami jiz uvedeny vyméry byt v souladu se
zamérenim odpovidajicim skutecnosti a Prohlaseni vlastnika.

15.4. Budouci Kupuijici je opravnén postoupit prava a povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy
0 Budouci Kupni Smlouvé treti osobé (dale jen "Nastupce") jen se souhlasem Budouciho
Prodavajiciho. Budouci Prodavajici takovy souhlas udéli, pokud Budouci Kupujici a Nastupce
podepisi dodatek k této smlouvé, deklarujici nezpochybnitelné vdli k postoupeni a pfijeti
vSech prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy, jakoz i Uplné a dokonané vyrovnani vSech
vzadjemnych zdvazk@ z ni plynoucich, tedy vstup Nastupce v celém rozsahu do prav a
povinnosti Budouciho Kupujiciho (dale jen Dodatek). Za tento administrativni Ukon je Budouci
Prodavajici opravnén uctovat administrativni poplatek ve vysi 25.000,- K¢, splatny pred
podpisem Dodatku.

19



GENIUS LOCI

GENIUS LOCI DEVELOPER, a. s. # Osikovd 3/2644, 130 00 Praha 3 « IC 26773830 » DIC CZ26773830

15.5. Podpisem této smlouvy dava Budouci Kupuijici souhlas Budoucimu Prodavajicimu, aby
docasné zpracovaval jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim EU o ochrané dat (GDPR) a to
v rozsahu uvedeném v hlavi¢ce této smlouvy, pfipadné i dalsi Udaje, které mu poskytl nebo
poskytne. Budouci Prodavajici se zavazuje tyto osobni Udaje chranit pred nepovolanym uzitim
a vyuzivat je pouze pro komunikaci vztahuijici se k jeho predmétu podnikani a k vytvoreni
vhodné nabidky produktl ¢i sluzeb pro Budouciho Kupujiciho. Souhlas se zpracovanim
osobnich udajl k témto Gceldm je dobrovolny a Budouci Kupuijici jej méze kdykoliv odvolat.
Podrobnosti o dobé a zplisobu zpracovani osobnich udajd Budoucim Prodavajicim najdete zde
na www.geniusloci.cz. Budouci Kupujici souhlasi téz s tim, Ze jeho vySe uvedené osobni Udaje
mohou byt v souvislosti s predmétem této smlouvy v nezbytném rozsahu poskytnuty téz
Gvérujici bance Budouciho Prodavajiciho, budoucim dodavatellm pFipojeni a energii i
prislusnému katastralnimu uradu.

15.6. Tato smlouva nabyva platnosti i Ucinnosti dnem jejiho podpisu. MUze byt ménéna pouze
pisesmnym ujednanim smluvnich stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek
(Cislovany) této smlouvy. Dodatek se stava soucasti této smlouvy dnem jeho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

15.7. Smluvni Strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

15.8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz Budouci Kupuijici a
Budouci Prodavajici obdrzi po jednom vyhotoveni.

15.9. Strany smlouvy si dohodly, Ze pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla neplatna
nebo se stala neplatnymi v budoucnu, zlstdva platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy
nedotcena.

V Praze dne:

Jan Vzorovy
Budouci Kupujici

Ing. Milan Boehm

Zmocnénec GENIUS LOCI DEVELOPER, a.s.
Budouci Prodavajici

Pilohy: I: schéma bytove jednotky, umisténi v domé, planek polohy parkovaciho stani a sklepa
II: Prohlaseni CSOB o vzdani se zastavniho prava k Jednotce
III: plnd moc Zmocnénce Budouciho Prodavajiciho k podpisu smlouvy
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